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1. LES ENJEUX DE PROTECTION ET DE VALORISATION DECOULANT DU DIAGNOSTIC

Le diagnostic environnemental et paysager et le diagnostic archéologique,
architectural et urbain exposé dans le tome | du Rapport de Présentation ont
permis aux élus de définir les enjeux de protection et de valorisation propres
au territoire auxquels le Site Patrimonial Remarquable devra étre en mesure

de répondre.

Ces enjeux sont définis ci-aprés sous forme d'un tableau et d’'une carte de
synthese. Les enjeux spécifiquement patrimoniaux font ensuite I'objet d’une
description plus détaillée par typologie de patrimoine.
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1. LES ENJEUX DE PROTECTION ET DE VALORISATION DECOULANT DU DIAGNOSTIC
1.1 TABLEAU ET CARTE DES ENJEUX

THEMATIQUES

LA GEOMORPHOLOGIE COMME GENERATRICE DE PAYSAGE

CONSTATS

Un sous-sol essentiellement composé de formations du Secondaire
a dominante calcaire

ENJEUX QUI EN DECOULENT

2 Une palette chromatique et texturale identitaire a préserver, les

matériaux de constructions, mais aussi ceux utilisés pour les
chemins se déclinant autour des teintes plus ou moins claires ou
ocrées du calcaire

Des coteaux calcaires se prétant a la création de caves et d’habitat
troglodytique, patrimoine local & mettre en valeur

Des coteaux calcaires accueillant des gites a Chiroptéres (chauves-
souris) et une nature des sols propices a I'émergence de milieux
naturels remarquables a protéger : pelouses calcicoles, boisements

LE PAYSAGE PERCU

Les vallées de la Claise et de la Muanne et leurs vallons secondaires
entaillant le plateau : un relief lisible et marqué, mais souple et
ondulé

De nombreux phénomenes de covisiblité, des paysages ouverts
particulierement sensibles a prendre en compte : tout nouvel
élément peut fortement impacter le paysage

Une alternance de paysages : entre plateaux ouverts aux échelles
amples et majestueuses et bois et foréts denses et fermés aux
échelles trés intimes

Une mise en scéne des paysages a conserver, avec des paysages
rythmés par des points d’'appel, des effets de surprise sur les
vallées, les silhouettes des bourgs et des villages...

Des paysages arborés et une diversité végétale : landes, bois des
coteaux et foréts, ripisylves des vallées, ligne végétale de I'ancienne
voie de chemin de fer, haies arborées, arbres isolés...

Des formations végétales imprégnant les paysages et contribuant a
leur richesse et a leur mise en valeur a protéger

LE PAYSAGE COMME CONSTRUCTION ENVIRONNEMENTALE

Un climat tempéré océanique doux

Des composantes climatiques a prendre en compte pour le confort

Des formations végétales variées constituant une Trame Verte et
Bleue développée a I'échelle locale

Des chénaies, des pelouses calcaires et des étangs au long de la
vallée de la Claise constituant des milieux naturels précieux
reconnus a I'échelle nationale par des ZNIEFF

Des coteaux propices a I'épanouissement des Chiropteres (chauves-

Des corridors écologiques et des réservoirs de biodiversité
participant de la richesse patrimoniale de la commune & protéger

ARCHEOLOGIE ET REPERES HISTORIQUES

Une occupation humaine tres ancienne, une topographie historique

Une lecture des paysages fagonnée par les occupations humaines a

MORPHOLOGIE URBAINE DES BOURGS, VILLAGES ET FERMES

Une trame viaire, batie et parcellaire identitaire

Des composantes urbaines et une lecture des paysages urbains
répondant a une organisation précise a conserver et a reproduire

PATRIMOINE ARCHITECTURAL

Un patrimoine béti urbain et rural, des composantes architecturales
(toitures, ouvertures, fagades...) et un petit patrimoine (croix, puits,

2 Un patrimoine béti et des composantes architecturales identitaires a

protéger et a valoriser

SPR de Boussay
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1. LES ENJEUX DE PROTECTION ET DE VALORISATION DECOULANT DU DIAGNOSTIC

0000 000000000000 00000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000

Patrimoine paysager

)00 0O0OOOEO

CARTE DE SYNTHESE DES ENJEUX DE BOUSSAY

Boisements importants a préserver : valeur historique du bois
et masse construisant un paysage a part entiére

Frange boisée ou bosquet participant a I'accompagnement paysager
et la structuration de l'espace agricole et des perspectives sur le
grand paysage

Haie bocageére a préserver (mélange d'essences, arbres et
arbustes, etc.)

Panorama sensible sur les villages de Chaumussay et Boussay

Panorama sensible sur les villages et les fermes fortifiées

Panorama a forte consonance patrimoniale sur Preuilly-sur-Claise

Phénomeéne de covisibilité d’'une vallée a l'autre

Alignement d‘arbres structurant dans le paysage

La vallée de la Claise et sa ripisyle : paysage ouvert sur les vallons

La vallée de la Muanne et sa ripisylve : paysage fermé et intimiste

Les vallons de la Claise et de la Muanne (humides ou non) qui dessinent
un paysage d'ondulation

Silhouette paysagére des villages Patn moine u rba In

Silhouettes paysagéres du bourg dominé par I'église - Le bourg, siége de I'église paroissiale et de la vie muncipale

- Les villages, hameaux importants au bati concentré

Les hameaux moyens

Les extensions récentes

Marchais (trou d'eau) qui ponctuent le paysage forestier

Patrimoine architectural

* Monument historique

.. LA L X X J
o~ e Jardins et parc du chateau
% eccee
A * Patrimoine remarquable jouant un réle structurant a I'échelle du
% o grand paysage (ferme importante, maison de maitre, etc.)
»
f n Concentration d’habitat troglodytique ou de cavités (désaffectés
0 400 m : : Dt o, > ou transformés en annexe au logement)
-— 3 2 . X
- o D * Patrimoine hydraulique remarquable (moulin, lavoir, puits, source, etc.)

00 00 0000000000000 000000000000 00000000 000000000 0000000000000 000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000
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1. LES ENJEUX DE PROTECTION ET DE VALORISATION
DECOULANT DU DIAGNOSTIC

SPR de Boussay

RN G

CARTE DE SYNTHESE DES ENJEUX DE CHAUMUSSAY

RAPPORT DE PRESENTATION - Justifications

Patrimoine paysager

Boisements importants a préserver : valeur historique du bois
et masse construisant un paysage a part entiére

Frange boisée ou bosquet participant a I'accompagnement paysager
et la structuration de I'espace agricole et des perspectives sur le

grand paysage

Haie bocagére a préserver (mélange d'essences, arbres et
arbustes, etc.)

Panorama sensible sur les villages de Chaumussay et Boussay

Panorama sensible sur les villages et les fermes fortifiées

IINEAMI Y B

Phénomeéne de covisibilité d'une vallée a l'autre
Alignement d'arbres structurant dans le paysage

La vallée de la Claise et sa ripisyle : paysage ouvert sur les vallons

La vallée de la Muanne et sa ripisylve : paysage fermé et intimiste

Les vallons de la Claise et de la Muanne (humides ou non) qui dessinent
un paysage d'ondulation

Silhouette paysageére des villages

Silhouettes paysageres du bourg dominé par I'église

Marchais (trou d'eau) qui ponctuent le paysage forestier

Patrimoine urbain

Le bourg, siége de I'église paroissiale et de la vie muncipale
Les villages, hameaux importants au bati concentré

Les hameaux moyens

Les extensions récentes

Patrimoine architectural

Monument historique

Jardins et parc du chateau

Patrimoine remarquable jouant un réle structurant a I'échelle du
grand paysage (ferme importante, maison de maitre, etc.)

Concentration d’habitat troglodytique ou de cavités (désaffectés
ou transformés en annexe au logement)

Patrimoine hydraulique remarquable (moulin, lavoir, puits, source, etc.)
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Theme
Patrimoine remarquable

Approche
Dégradation et restauration

Analyse

. Le patrimoine remarquable
(monuments historiques ou batiments
témoignant de I'histoire des lieux)
doivent étre entretenus et restaurés
selon les régles de I'art

. Le SPR doit pouvoir préciser les
attendus en matiére de restauration et
les matériaux qu'il sera possible
d’employer

SPR de Boussay

Théme
Patrimoine vernaculaire

Approche
Dégradation et restauration

Analyse

. Le patrimoine vernaculaire n'est pas
toujours mis en valeur mais présente
une grande richesse

. Ayant perdu son usage d’origine, sa
survie dépend d’'une capacité a lui
retrouver un usage, une fonction et
donc une raison d’étre entretenu

Théme
Patrimoine commun dégradé

Approche
Montage de projet

Analyse

. Un patrimoine dégradé et parfois
abandonné existe, en particulier dans
les villages

. Le SPR a-t-il es moyens d’aider les
demandeurs dans la constitution de
leur dossier ? Peut-elle constituer un
frein au projet ?

RAPPORT DE PRESENTATION - Justifications

1. LES ENJEUX DE PROTECTION ET DE VALORISATION DECOULANT DU DIAGNOSTIC

1.2 ZOOM SUR LES ENJEUX PATRIMONIAUX

Theme
Espaces publics

Approche
Application dans les projets

Analyse

. Les espaces publics centraux des
bourgs doivent permettre la mise en
valeur du patrimoine

. A plus longs termes, et malgreé les
mutations économiques des milieux
ruraux, ces espaces doivent servir a
I'implantation de commerces de
proximité (le SPR permet le projet)

APPROBATION

Theme
Espaces publics

Approche
Conservation de I'esprit

Analyse

Certains espaces publics sont trés
simples dans leur aménagement et
doivent conserver une ambiance rurale
qui fait leur qualité

Les aménagements qualitatifs ne sont
pas toujours des aménagements
colteux, le SPR devra le rappeler



1. LES ENJEUX DE PROTECTION ET DE VALORISATION DECOULANT DU DIAGNOSTIC

GRAND PAYSAGE.ET VALLEES

Théme
Panoramas naturels

Theme
Patrimoine hydraulique

Théme
Ancienne voie de chemin de fer

Théme
Fermes remarquables

Theme
Vallées humides (Claise, Muanne)

Approche Approche Approche Approche Approche
Préservation Identification et préservation Valorisation Identification, valorisation Entretien et valorisation
Analyse Analyse Analyse Analyse Analyse

. Ces panoramas sur le grand paysage
qui permettent d’appréhender les
ensembles bétis dans leur globalité
sont trés importants

. Ce ne sont pas seulement les points de
vue qu'il faut préserver mais également
ce qui fait leur qualité (matiére,
couleurs, etc.)

SPR de Boussay

Le long de la Claise, et plus
généralement des cours d’eau, il existe
un patrimoine aux usages divers liés a
I'eau (lavoir, puits, biefs, etc.)

Ce patrimoine peut étre protégé dans le
SPR et ses conditions de restauration
bien définies

La voie de chemin de fer désaffectée
doit faire I'objet d’'un projet de voie verte
de mise en valeur

Le SPR doit accompagner et faciliter ce
projet, qu'il peut intégrer comme un
fondement

RAPPORT DE PRESENTATION - Justifications

Ces fermes, anciens fiefs et logis
seigneuriaux sont des piéces
d’architecture remarquable qui s'intégre
dans le grand paysage

Le SPR doit considérer ces éléments
comme des objets architecturaux
remarquables a préserver de la
maniére la plus fine qui soit

APPROBATION

Continuité écologique et cohérence
végeétale doivent conduire a une gestion
responsable de ces espaces

Le SPR doit intégrer les questions
environnementales aussi bien que les
questions patrimoniales
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Théme
Architecture spontanée

Approche
Application dans les projets

Analyse

. Parfois la volumétrie des batiments
n'est pas I'expression d’'une
composition reglementée mais d’un
usage pragmatique qui donne des
paysages batis riches

. Le SPR devra intégrer ces réflexions
dans la partie reglementaire

SPR de Boussay

PATRIMOINE D’ACCOMPAGNEMENT ET CONSTRUCTIONS NOUVELLES

Ak

Théme
Détail architectural

Approche
Valorisation et préservation

Analyse

. Nombreux exemples de détails
architecturaux qui participent de la
qualité des constructions et de
I'environnement béti

. Le SPR n’a pas vocation a faire
I'inventaire de ces éléments, mais elle
doit les protéger et proposer a leurs
propriétaires des modes opératoires
pour leur entretien et leur maintien

8

Théme
Entretien des murs

Approche
Accompagnement technique

Analyse

. Dans 'ensemble les murs de clbture
sont bien restaurés, de méme que les
facades

. On trouve cependant différentes
méthode de réalisation, avec des joints
plus ou moins creux, des enduits
parfois couvrant, parfois affleurant, etc.
le SPR aura vocation a clarifier les
méthodes de restauration

RAPPORT DE PRESENTATION - Justifications

1. LES ENJEUX DE PROTECTION ET DE VALORISATION DECOULANT DU DIAGNOSTIC

Théme
Archéologie des facades

Approche
Restauration et connaissance

Analyse

. Les anciens logis seigneuriaux ont
laissé des témoins architecturaux de
leur histoire (comme les fenétres a
meneaux)

. Ces témoins qui font la richesse du bati
doivent étre conservés et bien connus

APPROBATION

Théme
Batiments agricoles

Approche
Traitement travaux

Analyse

. De nombreux batiments agricoles plus
ou moins récents jalonnent le territoire,
il s’agit d'activités en cours

. Le SPR ne doit pas restreindre les
possibilités de constructions nouvelles,
mais fixer les parametres de leur
intégration

11
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2. DES ENJEUX JUSTIFIANT DE LA DELIMITATION D’UN PERIMETRE DE PROTECTION SUR L’'ENSEMBLE DU TERRITOIRE
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2. DES ENJEUX JUSTIFIANT DE LA DELIMITATION D’UN PERIMETRE DE PROTECTION SUR L’ENSEMBLE DU TERRITOIRE

Historique des protections patrimoniales

Avant la création du Site Patrimonial remarquable, le patrimoine
des deux communes constituant 'aire d’étude est protégé par des
périmetres de protection au titre des Monuments Historiques :

1. Eglise paroissiale Saint-Médard, Monument Historique inscrit
par arrété du 24 janvier 1952

2.  Eglise paroissiale Saint-Laurent, Monument Historique inscrit
par arrété en date du 18 aodt 2005

3. Chateau de Boussay (Les facades et les toitures, la chapelle
sise au rez-de-chaussée de l'aile Est et les salons décorés de
boiseries de l'aile Nord ; les fagades et toitures des communs ;
les douves, y compris la digue qui les ferme, au Nord ; la grande
allée bordée de tilleuls située au Sud), Monument Historique
inscrit par arrété en date du 19 octobre 1957

4. Chapelle de Tous-les-Saints, Monument Historique inscrit par
arrété du 13 mai 1953

5. Maison 8, place de l'abbaye (fagade et toiture), Monument
Historique inscrit par arrété en date du 13 juin 1941

6. Eglise abbatiale bénédictine Saint-Pierre, Monument
Historique classé par liste de 1840

7.  Hotel de la Ralliere, Monument Historique inscrit par arrété en
date du 11 juillet 1942

8.  Ancien Hétel de ville rue Saint-Pierre (facade), inscription par
arrété en date du 20 mars 1929

SPR de Boussay RAPPORT DE PRESENTATION - Justifications APPROBATION 13



2. DES ENJEUX JUSTIFIANT DE LA DELIMITATION D’UN PERIMETRE DE PROTECTION SUR L’'ENSEMBLE DU TERRITOIRE

) 00 00 0000000000000 000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000

Carte de synthése de I'analyse paysageére
des communes de Chaumussay et Boussay

Une cohérence paysagere

00 000000000 00000000000000000OCCC

Le paysage de la Claise présente une grande cohérence a
+ I'échelle des deux communes. Cette cohérence est soulignée a

. la fois par le fond de vallée, les vallons affluents, les coteaux
- boisés et l'organisation spatiale du bt (villages et hameaux).

Cette homogénéité paysagére forte, méme si elle présente des ; \ : v A / N -2 MY e e il
sous-ensembles  caractéristiques  (vallons, marchais, : ey - ‘ TIRN\PES e
boisements, etc.), assure une lecture continue et qualitative du
paysage. La sectorisation des territoires communaux doit donc
se lire comme un ensemble unifié dans lequel se trouve des
p
d

......

arties a échelles plus fines. Trois grandes entités sont
istinguables :

la vallée de la Claise ;

"‘Prﬂ'mly
~sur-Claise

la vallée de la Muanne ;

00 000000000 000000000000000OCGOCKCOCIINIS
]

le parc de Boussay (boisement important).

La liaison entre ces trois entités est assurée par de nombreux
< vallons transversaux souvent paralléles.

. Le plateau nord de la Claise est ponctué de la vallée de la
Muanne qui constitue a la fois un paysage dans le paysage et

. une limite, par rapport aux entités administratives. La sud est \‘ , / Lignes de force du paysage au niveau des
< marqué par 'important massif boisé de Boussay qui modifie les \\\ I , ' coteaux des vallées de la Claise et de la Muanne
#

< perceptions et entraine une lecture plus fermée. MERROEIOLES tine Wions 0.8 IR ipisiv, 008

afluents secondaires ... “ AR RN R - - - -
L] \‘_-_-. - A =
¢ Il semble difficile d’envisager la préservation des paysages 5
. ' ) Alternance physique et visuelle entre les coeurs de %
- sans conserver cette _coherence' d’ensemble, avec cependant Uilbes ot os Hious b ideauis ibois, poscoe. B
- des sous-ensembles bien marques. - semi-ouvert & ouvert induisant des vues longues et
o dégagées et une forte sensibilité paysagere
- Le patrimoine batll vllent cpmposer avec les lv’allees, le grand R r——————
. paysage assurant liaison visuelle entre les entités. - associant feuillus et résineux, force de la lisiére,

effet d'épaulement paysager

iy, Force de la Igne paysagére de lancienne voie | 0 ey
i (o e au coeur de la valiée de la Claise -

Ponctuation bdtie déclinant une palette chromati-
que chaude autour des bourgs, des villages, des
fermes et du bdti isolé comme la Forge

......

00 0000000000000 OCOCFOGNIS
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SPR de Boussay

Une cohérence architecturale et urbaine

Le paysage béati de Chaumussay et Boussay est caractérisé par les matériaux
employés qui sont récurrents et renvoient @ une histoire locale de la construction.
Le tuffeau jaune extrait des carriéres locales, le sable des riviéres et la présence
de tuileries (surtout au XIXe siécle) déterminent une gamme colorimétrique des
constructions qui se retrouve sur tout le territoire. L'introduction du tuffeau blanc et
de l'ardoise intervient a partir du XlIXe siecle et vient ponctuer la matiere
architecturale qui répond au paysage.

Cette homogénéité des teintes et des matiéres donne une grande harmonie aux
paysages batis que I'on retrouve aussi bien dans les bourgs que dans les villages,
les hameaux ou les fermes isolées. Par la suite, cette unité se distingue par
l'usage des constructions qui répondent aux formes urbaines :

. les ensemble monumentaux (église, chéteau, logis seigneuriaux) ;

. les maisons de bourg concentrées dans les bourgs et dans certains
villages ;

. les fermes des villages et hameaux, logis ruraux en forme de longéres ou
en « L », souvent sur cour ouverte ;

. les fermes isolées souvent baties sur cour fermée.

Ces ensembles architecturaux se répandent et se répondent dans le grand
paysage, du sommet d’'un vallon & un autre, d’'une vallée a une autre. On note a la
fois la grande cohérence des formes urbaines d’un groupe bati & un autre, et la
présence ponctuelle d’ensemble plus remarquables (mais toujours a I'échelle
paysagere).

2. DES ENJEUX JUSTIFIANT DE LA DELIMITATION D’UN PERIMETRE DE PROTECTION SUR L’ENSEMBLE DU TERRITOIRE

CHAUMUSSAY

BOUSSAY
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2. DES ENJEUX JUSTIFIANT DE LA DELIMITATION D’UN PERIMETRE DE PROTECTION SUR L’ENSEMBLE DU TERRITOIRE

Une cohérence environnementale

L’homogénéité du paysage sensible, ses lignes de force et ses continuités, n’ont pas
seulement des conséquences esthétiques, mais également écologiques.

Les massifs boisés, les haies et les arbres isolés constituent autant de réservoirs et
de continuités écologiques pour la faune et la flore. Ces continuités se retrouvent
également dans les fossés drainants et les vallons affluents des vallées de la Claise
et de la Muanne.

La relation entre les qualités du paysage et les qualités environnementales est trés
étroite et le SPR doit s'inscrire dans cette logique de préservation de la cohérence
écologique et environnementale d’un territoire. Ainsi, le choix du périmetre et des
secteurs doit pouvoir mettre en lumiére les caractéristiques environnementales de
certains ensembles géographiques, méme si ceux-ci sont liés a I'activité humaine.

C’est essentiellement I'adéquation entre une géographique, une nature et un usage
humain qui fagonne le paysage. Cette image est également transposable a
l'architecture traditionnelle, qui dans sa forme, ses matiéres et surtout son
implantation, répond avant tout & des enjeux environnementaux (ensoleillement,
protection des vents).

Plusieurs éléments a caractéres environnementaux peuvent étre releves :

. les zones humides (rivieres, fossés, marchais, efc.) ;
. les haies bocagéres ;

. les franges boisées et les massifs forestiers importants.
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2. DES ENJEUX JUSTIFIANT DE LA DELIMITATION D’UN PERIMETRE DE PROTECTION SUR L’ENSEMBLE DU TERRITOIRE

La justification du périmétre

La cohérence paysagere, architecturale, urbaine et
environnementale des territoires des communes de Chaumussay
et Boussay conduit logiquement a la proposition d'un
périmétre qui ne morcéle pas le territoire et tente plutot de la
considérer comme un ensemble pouvant bénéficier des
mémes logiques de valorisations patrimoniales.

Pour ces raisons, lintégralit¢ des deux territoires
communaux a été proposée comme périmétre, en s'appuyant
sur les éléments topographiques suivants :

. la vallée de la Claise comme fil conducteur du paysage ;
. la vallée de la Muanne comme limite Nord des SPR ;
. le parc boisé de Boussay comme limite Sud des SPR;

. les vallons et plateaux transversaux comme supports de
I'architecture rurale ;

. les bourgs, hameaux et villages comme témoins d’un
patrimoine interactif avec son milieu (passé féodal,
agriculture, etc.) ;

. les écarts et fermes isolées comme composants du paysage
rural et réservoirs d’architectures anciennes.

LE SITE PATRIMOINIAL
REMARQUABLE DE BOUSSAY

BOUSSAY

LE SITE PATRIMONIAL » A \
REMARQUABLE DE e
CHAUMUSSAY REX LAY
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2. DES ENJEUX JUSTIFIANT DE LA DELIMITATION D’UN PERIMETRE DE PROTECTION SUR L’'ENSEMBLE DU TERRITOIRE
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BLOC DIAGRAMME DES GATINES DU SUD TOURAINE
0 Bakiad rocil ik dispersi Vaste secteur paysager des plateaux Ferme isolée dans le paysage de plateau vallonné
constitué de grosses fermes en U ' /

i .
7 77
A g ’_‘/

hourg) au bati concentré

Larges plateaux vallonnés cultivés, ammeés Coupure végétale des vallées quu dessinent Ponctuation par quelques bois sur les hauts
par de larges ondulations soulignées par le des ‘bandes vertes’ : perception des cimes de crétes redescendant sur les pentes douces
patchwork des couleurs des champs des arbres implantés sur les coteaux et des vallonnements et absorbant
ponctuellement d'un munce clocher visuellement les reliefs

Bloc diagramme des Gatines de la Touraine du Sud / sources : Etude paysages d’Indre-et-Loire, cabinet Bosc-Pigot

Des principes d’imbrication des échelles Des principes de hiérarchies

Deux grandes échelles ont été déterminées : I'échelle du paysage (relief, forme, végétation) et I'échelle de  Chaque secteur ou sous-secteur renvoie a des enjeux de patrimoine plus ou moins forts (cf. ci-aprés) et permet de
. I’ensemble bati (concentration, formes, architectures, organisation du bati, etc.). fixer des régles plus ou moins fines sur les différentes thématiques. Les formes identiques (fermes, hameaux, fond
de vallée, etc.) renvoient a des régles similaires afin d’avoir une vision cohérente de la préservation du patrimoine a

1. l'échelle de I'ensemble bati est assez fine et concerne des secteurs ciblés pour leur qualité architecturale et pgchelle de 'ensemble des deux communes.
urbaine ;
2.  l'échelle des ensembles paysagers est large et vise des grandes surfaces mais comporte également des

sous-secteurs plus fins qui regroupe des éléments batis isolés ou aux qualités patrimoniales moins
importantes.
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3. UN REGLEMENT GRAPHIQUE ET ECRIT POUR REPONDRE A L’ENSEMBLE DES ENJEUX

Des enjeux de protection et de valorisation validés suite a la phase Diagnostic
découle directement la rédaction du réglement du Site Patrimonial Remarquable :

1.

SPR de Boussay

comme expliqué au chapitre 2 précédent, la cohérence paysagere,
architecturale, urbaine et environnementale des territoires des communes
de Boussay et Chaumussay conduit logiquement a la proposition d’un
périmétre qui ne morcéle pas le territoire et le considére comme un
ensemble pouvant bénéficier des mémes logiques de valorisations
patrimoniales ;

les enjeux de protections architecturaux, urbains, paysagers,
environnementaux, de restauration, de préservation, etc. synthétisés au
chapitre 1 permettent de délimiter des secteurs et sous-secteurs avec
chacun un reglement spécifique adapté et répondant aux enjeux
définis. Ces secteurs sont décrits au chapitre 4 suivant ;

le patrimoine paysager, architectural et urbain identifi€ au Diagnostic fait
I'objet de prescriptions réglementaires supplémentaires : boisements,
haies, parcs, panoramiques, patrimoine urbain, batiments et propriétés
remarquables, murs, petit patrimoine, moulins... décrites au chapitre 5.

RAPPORT DE PRESENTATION - Justifications

Le réglement du SPR est alors organisé en deux documents principaux :

un Reéglement graphique (plan) délimitant les secteurs et sous-secteurs
reglementaires et identifiant le patrimoine paysager, urbain et architectural
faisant I'objet de mesures de protection spécifiques ;

un Reglement écrit en trois parties et justifié au chapitre 6 de ce Rapport
de Présentation.

APPROBATION
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4. LA CREATION DE SECTEURS ET SOUS-SECTEURS REGLEMENTAIRES
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4. LA CREATION DE SECTEURS ET SOUS-SECTEURS REGLEMENTAIRES

0000 000000000000 00000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000

4.1 LOGIQUE D’ENSEMBLE

Les secteurs sont organisés suivant la logique du grand paysage,
permettant a la fois de souligner la cohérence des ensemble
végétaux et des reliefs, mais également de considérer les
ensembles architecturaux par rapport a un paysage. Le traitement
des espaces extérieurs sera différencié en fonction des secteurs.

Carte de synthése de I'analyse paysagére
des communes de Chaumussay et Boussay

De grands secteurs paysagers se dégagent ainsi :
. le Secteur Paysager de la vallée de Claise ou SP/C ;

. le Secteur Paysager de la vallée de la Muanne ou SP/M ;

. le Secteur Paysager Naturel et Agricole des plateaux ou SP/ ! ot : = : = » I
NA; . 4 25 T A

. le Secteur Paysager du Parc de Boussay ou SP/PB.

A Tintérieur de ces secteurs paysagers, on distingue plusieurs types
d’ensembles architecturaux qui présentent des homogénéités d'un
paysage a l'autre. Il s’agit alors de sous-secteurs :

\‘i‘ﬂ‘ﬁllly-
_sur-Claise

. sous-secteur des hameaux, dénommé SP/.../h, ex : SP/C/h
ou sous-secteur des hameaux situés dans le secteur de la
vallée de la Claire ;

. sous-secteur des fermes, dénommé SP/.../f ;

«  sous-secteur des moulins, dénommé SP/.../m ; \‘ , / Liones de force c Paysage au iveau des : s SR b P
\\ coteaux des valiées de la Claise et de la Muanne - : - -

. sous-secteur de I'urbanisation récente, dans la vallée de la indissociable des riviéres et de leur fipisyive, des & gl : 5 y
em——— (| ents secondaifes ... /

Claise, dénommé SPIClur. . NP I~ _

—— ———

.....

Alternance physique et visuelle entre les coeurs de
valliées et les hauts de plateaux arborés, paysage
- semi-ouvert & ouvert induisant des vues longues et

La délimitation des secteurs paysagers s’appuie sur leurs dégagées et une forte sensibité paysagere

limites physiques (contour de la lisiere forestiere, du fond de

. Paysage fermé des grands ensembles boisés
vallée, aplomb du coteau...). - associant feuillus et résineux, force de la lisiére,
effet d'épaulement paysager

La délimitation des sous-secteurs des ensembles %, _ e
architecturaux s’appuie sur leur découpage parcellaire | s oo 5° 19190 Pasacae o8 fanclemevole 5SS
intégrant, la plupart du temps, I'ensemble béti et son jardin immédiat o .
adjacent. Ainsi, seule I'enveloppe déja urbanisée est identifiée, sans ?éc?n?ﬂeﬁboﬁéﬂ?&?;’f gef’;ev'i'leb;gfg‘e"s“
extensions sur I'espace agricole de nature a remettre en cause la fermes et du bdti isolé comme la Forge
qualité des paysages et 'activité agricole.

.....
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4. LA CREATION DE SECTEURS ET SOUS-SECTEURS REGLEMENTAIRES

Indépendamment de la logique paysagére, deux secteurs a forts enjeux architecturaux et urbains se
dégagent. Il s’agit des ensembles batis dans lesquels I'organisation des constructions par rapport a la
voirie, les espaces extérieurs, les clétures et les volumes batis se rapprochent d'une configuration plus
urbaine. Ces secteurs ont pour vocation de préserver la forme urbaine et les qualités architecturales
propres a chaque béatiment pris isolément :

. le Secteur a enjeux Architecturaux et Urbains du Bourg de Boussay ou SAU/B ;

. le Secteur a enjeux Architecturaux et Urbains des Villages de fort intérét patrimonial ou SAU/V.

Les critéres de sélection des villages ont été les suivants :

. forme de voirie concentrique (pas en impasse) ;

. organisation du bati le long des voiries (avec des murs d’accompagnement) ;

. architectures remarquables concentrées (fermes, maison de maitre, annexe, etc.) ;
. forte concentration de petit patrimoine (puits, four, annexes, soues a cochons, etc.) ;
. absence de logis seigneurial marquant (hors centres-bourgs) ;

Jerdin pevee au nord-oues di baurg, en vis-0-4s svec e chiteny

. présence de commerces et de maisons de bourg.

L) e

La délimitation des secteurs de ces ensembles architecturaux s’appuie sur leur découpage A AR R TR s s it
parcellaire intégrant, la plupart du temps, I'ensemble béti et son jardin immédiat adjacent. Ainsi, seule LN O N W

I'enveloppe déja urbanisée est identifiée, sans extensions sur I'espace agricole de nature a remettre en

cause la qualité des paysages et 'activité agricole.
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4. LA CREATION DE SECTEURS ET SOUS-SECTEURS REGLEMENTAIRES

Les secteurs créés sont décrits et spatialisés a I'aide de la carte annotée ci-dessous. Pages suivantes, ils sont décrits plus précisément avec
- notamment un développement des objectifs de protection recherchés et in fine un tableau synthétique et hiérarchique des enjeux par
. secteur. La justification des régles de protection et de valorisation définies au Réglement écrit pour chaque secteur est présentée au chapitre 6.

SAU/B BourG

Le bourg correspond aux secteurs qui concentrent les lieux
civiques de lo commune, notamment avec la présence de I'église
paroissiale, de la mairie, et des anciens commerces aujourd hui

fermés. Le secteur est caractérisé par une forte concentration
bitie le long de voies de communication et des constructions de
type maison de bourg (avec la présence de quelques fermes). Les
identités urchiTecIur(ﬂes des deux communes sont différentes sur

les bourgs, mais la forme urbaine est équivalente

SAU/V VILLAGES ET HAMEAUX REMARQUABLES

Les villages constituent une identité rurale forte des territoires
de la vallée de la Claise. A I'origine @ vocation u?ricole, ils
présentent aujourd’hui une densité moindre que celle qui existait
autrefois, mais concentre malgré tout un biti rurul] trés
intéressant : densité hdtie importante le long d’une voie
principale traversante et circulaire ; présence de petit patrimoine
commun (puits, four, annexes, grange, etc.) ; présence de fermes
regroupées le long des voies sur cour ouverte ou fermée, avec de

nombreuses annexes ...

SP/NA NATUREL ET AGRICOLE

Il s’agit du secteur des plateaux agricoles des vallées de la
Claise et de la Muanne. Ces plateaux s'inscrivent dans I'unité
paysagere des gdtines de la Touraine du Sud avec des vallons

transversaux qui dessinent les confours des coteaux de la vallée,
des ondulations du paysage par le relief et des boisements
ponctuels importants.

SP/PB PARC DE BousSAY

Dans I'ensemble du paysage de Boussay se dégage le massif
boisé historique du Parc de Boussay gui correspond d la forét
seigneuriale qui servait de terrain de chasse. Située sur le
plateav sud de la Claise, la forét occupe toute la partie sud de la
commune et constitue un paysage @ part entiére, clairsemé de

quelques fermes et hameaux isolés.

Le massif est entrecoupé de grands axes de communication qui
le traversent, offrant ainsi des perspectives cadrées qui
masquent les clairiéres ef les parcelles cultivées déboisées.

RAPPORT DE PRESENTATION - Justifications

SPR de Boussay

4.2 DESCRIPTIONS ET ENJEUX DES SECTEURS

SP/M MUANNE

La Muanne est une vallée humide plus resserrée, avec des terrasses calcaires de
genévriers et des massifs boisés sur les coteaux. Plus confidentielle, la vallée est
parsemée de hameaux et fermes mais n’est pas une liev de passage et de
circulation.

SP/C CLAISE

La Claise est d la fois un élément structurant du paysage et une entité paysagere a
part entiére qui se lit parfaitement depuis I'intérieur et depuis le grand paysage. Il
s’agit donc d’un élément topographique a deux échelles. D'une part, le cours d'eau,
les hameaux, fermes et moulins qui se sont implantés sur ses berges, la ripisylve et
les varennes qui I'entourent. D’autre part, un fil conducteur qui cadre le relief et
vers lequel tendent les vallons qui descendent des plateaux.

SP/.../H SOUS-SECTEUR DES HAMEAUX

Les hameaux correspondent & des ensembles bitis groupés autour d'un axe de
circulation, il peut s’agir de plusieurs fermes construites a proximité les unes des
autres ou bien de la génération d’'un embryon de village autour de quelques
constructions amassées.

SP/C/UR SOUS-SECTEUR DE L’URBANISATION RECENTE

Ce secteur correspond aux extensions urbaines de la commune de Preuilly qui ont
touché la commune de Boussay le long de la vallée de la Claise. Les constructions
sont récentes et rrésentent une forme urbaine avec des implantations en retrait de
a rue et un accompagnement paysager important.

SP/C/m SOUS-SECTEUR DES MOULINS

Le long de la vallée de la Claise, certaines constructions d caractere hydraulique
présentent une forme architecturale et une implantation particuliére. Elles sont
énéralement accompagnées de constructions annexes et de logements, qui peuvent
gtre attenantes ou de I'autre cdté de I'axe de circulation le long du coteau (au pied).

SP/...[F SOUS-SECTEUR DES FERMES ISOLEES

Les fermes sont des ensembles de bdtiments d vocation agricole organisés suivant
une logique d’implantation qui répond d un usugie. Les fermes presentent des
architectures parfois trés anciennes en raison de I'existence d’une seigneurie ou
d'un logis fermier important. La logique d’organisation des bdtiments s upﬁuie sur
une hiérarchie entre les différents corps qui renvoie a des usages divers (habiter,
loger, stocker, etc.).
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: 4. LA CREATION DE SECTEURS ET SOUS-SECTEURS REGLEMENTAIRES

De maniére synthétique, les secteurs et leurs sous-secteurs de la commune de Boussay sont organisés de la maniere suivante :

Nom de secteur Definition

SAUIB Secteur a enjeux Architecturaux et Urbains du Bourg paroissial
SAUNV Secteur & enjeux Architecturaux et Urbains des Villages

SPINA Secteur & enjeux Paysagers des plateaux Naturels et Agricoles
SPINA/h - Sous-secteur SP/NA des Hameaux des plateaux
SPINAIf - Sous-secteur SP/NA des Fermes isolées sur les plateaux

SPIPB Secteur a enjeux Paysagers du Parc de Boussay
SPIPBIf - Sous-secteur SP/PB des Fermes isolées dans le Parc de Boussay

SPIC Secteur a enjeux Paysagers de la vallée de |la Claise

SPICIh - Sous-secteur SP/C des Hameaux de la vallée de la Claise

SPICH - Sous-secteur SP/C des Fermes isolées de la vallée de la Claise
SPIClur - Sous-secteur SP/C de I'Urbanisation Récente de la vallée de la Claise
SPICIm - Sous-secteur SP/C des Moulins de la vallée de la Claise

SPIM Secteur a enjeux Paysagers de la vallée de la Muanne
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4. LA CREATION DE SECTEURS ET SOUS-SECTEURS REGLEMENTAIRES

Les secteurs a enjeux architecturaux et urbains

SAU/BOURG

Description du secteur CARACTERISTIQUES DU SECTEUR

Le bourg correspondent aux secteurs qui concentrent les lieux civiques de L
la commune, notamment avec la présence de I'église paroissiale, de la . Fagades urbaines a I'alignement des rues
mairie, et des anciens commerces aujourd’hui fermés. Le secteur est
caractérisé par une forte concentration batie le long de voies de
communication et des constructions de type maison de bourg (avec la
présence de quelques fermes). Les identités architecturales des deux
communes sont différentes sur les bourgs, mais la forme urbaine est
équivalente :

. Concentration batie : équipements, maisons
bourgeoises, maison de bourg

. Jardins et parcs d’accompagnement du bati
avec murs de cléture magonnés

. Systéme de rues, venelles et cours qui

. Présence du chéateau et de son parc qui répondent au bourg en structurent le bati
termes de composition

. Présence de grandes demeures en lien avec le chateau (ancien
presbytére, maison du jardinier, etc.)

. Présence de nombreuses fermes transformées au XIXe siecle pour

ressembler a des maisons de bourg

Légende des secteurs du SPR
Secteur a enjeux architecturaux et urbains

B 5AU/Bourg - secteur des bourgs paroissiaux (SAU/B)
- SAUMIllages - secteur des villages et hameaux A forts enjeux patrimoniaux (SAU/V)

Secteur a enjeux paysagers
[ SP/Naturel Agricole - Secteur des plateaux naturels et agricoles (SP/NA)

U SPNA/-Sous-secteur des hameaux agricoles des plateaux

| SP/NAA-Scus-secteur des fermes isclées sur les plateaux

B ¢ /Parc de Boussay - Secteur du parc boisé de Boussay (SP/PE)

- SP/PBA - Sous-secteur des fermes isol ées dans le parc
boisé de Boussay
B 5P/Claise - Secteur de la vallée de la Claise (SP/C)

B 5P/Ch- Soussecteur des hameaux de la vallée dela Claise

B 57/ - Sous-secteur des fermes isolées de la vallée de le Claise

B 5°/C/ur - Scussecteur de furbanisation récente en bord de Claise

B 57/C/m -Sous-secteur des moulins de lavallde e Clase
BN sP/Muanne - Secteur de la vallée de la Muanne (SP/M)
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4. LA CREATION DE SECTEURS ET SOUS-SECTEURS REGLEMENTAIRES

Les secteurs a enjeux architecturaux et urbains

LA CHAUVELLERIE

. Maintien des fronts urbains et de
I'alignement sur rue

. Maintien de I'équilibre entre pleins
(bati) et vide (cour, jardin, etc.)

. Valorisation des batiments
remarquables (équipements,
maisons de maitre, fermes...)

. Possibilité d’évolution des
anciennes fagcades commerciales

. Extensions et annexes possibles en
fagade arriére et dans les jardins

. Maintien des dispositifs
architecturaux traditionnels
(matériaux, type d’ouvertures, etc.)

. Amélioration des espaces publics

. Confortement et valorisation des
perspectives urbaines

PRARYE
DU BCURG

. Valorisation de la relation chateau/
bourg

»
CHAINTRES

D€ LA Cure

o
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4. LA CREATION DE SECTEURS ET SOUS-SECTEURS REGLEMENTAIRES
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Les secteurs a enjeux architecturaux et urbains

SAU/VILLAGES ET HAMEAUX REMARQUABLES

Description du secteur

CARACTERISTIQUES DU SECTEUR

Les villages constituent une identité rurale forte des territoires de la vallée
de la Claise. A l'origine a vocation agricole, ils présentent aujourd’hui une
densité moindre que celle qui existait autrefois, mais concentre malgré tout
un béti rural trés intéressant.

. Organisation parcellaire concentrique et densité
de béti le long des voies

. Architecture rurale : fermes, granges, logis

L’ensemble des villages remarquables ont été sélectionnés selon les . . .
fermiers ou journaliers, etc.

criteres suivants :

. Densité batie importante le long d’'une voie principale traversante et ’ Jardins, potagers et vergers d'accompagnement

circulaire . Petit patrimoine trés présent

. Présence de petit patrimoine commun (puits, four, annexes, grange,
etc.)

Légende des secteurs du SPR

Secteur a enjeux architecturaux et urbains
B 5AU/Bourg - secteur des bourgs parolssiaux (SAU/B)
B SAUMillages - secteur des villages et hameaux & forts enjeux patrimoniaux (SAUV)

. Présence de fermes regroupées le long des voies sur cour ouverte ou
fermée, avec de nombreuses annexes

. Présence de logements plus modeste (logis de journaliers)
constituant un patrimoine d’accompagnement

. Présence de fermes plus importantes (sur plusieurs niveaux), avec
escalier extérieur et communs.

Secteur a enjeux paysagers
[ SP/Naturel Agricole - Secteur des plateaux naturels et agricoles (SP/NA)

- SP/NA/ - Sous-secteur des hameaux agricoles des plateaux
| SPINAJT-Scus-secteur des fermes isclées sur les plateaux

B ¢ /Parc de Boussay - Secteur du parc boisé de Boussay (SP/PR)

B 5P/PeAT - Sous-secteur des fermes iscliées dans e parc
boisé de Boussay
B 5P/Claise - Secteur de la vallée de la Claise (SP/C)

B 5°/Ch- Soussecteur des hameaux de la vallée dela Claise

B 57/C - Sous-secteur des fermes isolées de la vallée de le Claise

B 5P/Ciur - Soussecteur de furbanisation récente en bord de Claise

B 5¢/C/m -Sous.secteur des molins de I vallée e Clase
B sPMuanne - Secteur de la vallée de la Muanne (SP/M)
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4. LA CREATION DE SECTEURS ET SOUS-SECTEURS REGLEMENTAIRES

Les secteurs a enjeux architecturaux et urbains

ENJEUX DU SECTEUR

Villages sélectionnés :

Les Bernardieres La Ratrie
La Boissiére Roux . Maintien de la forme urbaine (alignements ou accroches sur rue,
compacité des volumes, diversité des volumes, etc.)
Le Bois de Roux Les Hautes Thuriniéres iy e
. Possibilité de renouvellement rural avec des dents creuses ou
Le Champ Guéreau Thou des parcelles anciennement baties

. Valorisation des architectures remarquables (grandes fermes,
maisons de maitre)

. Valorisation des dispositifs traditionnels de I'architecture rurale
(lucarnes, porches, escaliers, fenétres, etc.)

. Maintien des espaces publics ruraux simples
. Préservation du petit patrimoine et des murs anciens

. Valorisation des espaces végétalisés et de la liberté
d’aménagement des jardins
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Les secteurs a enjeux paysagers

SP/NATUREL ET AGRICOLE

Description du secteur

CARACTERISTIQUES DU SECTEUR

Il s’agit du secteur des plateaux agricoles des vallées de la Claise et de la
Muanne. Ces plateaux s'inscrivent dans l'unité paysagére des gétines de la = s g . Grands espaces de culture
Touraine du Sud avec des vallons transversaux qui dessinent les contours :
des coteaux de la vallée, des ondulations du paysage par le relief et des
boisements ponctuels importants. Le secteur est caractérisé par :

. Richesse et diversité végétale (bois, bosquets,
arbres, haies, etc.)

. Ondulations du paysage (relief de plateau, de

. Les vallons secs et humides qui dessinent des ondulations sur les coteaux et de vallons)

plateaux
. Organisation du territoire (répartition des

. Les parcelles cultivées (céréales, pature, vergers, etc.) fermes, hameaux et chemins, etc.)

. Les boisements massifs ou ponctuels qui occupent les coteaux et le
haut du plateau

Légende des secteurs du SPR

Secteur a enjeux architecturaux et urbains
B 57U/B0urg - secteur des bourgs parolssiaux (SAU/B)

. Les nombreux hameaux et fermes isolées qui ponctuent le paysage
et définissent I'organisation du territoire par rapport a la production
agricole d’autrefois

. L’accompagnement végétal : fossés, haies, arbres isolés, alignement
d’arbres, etc. qui structurent le paysage

- SAUNIllages - secteur des villages et hameaux A forts enjeux patrimonlaux (SAU/V)

Secteur a enjeux paysagers
| SP/Naturel Agricole - Secteur des plateaux naturels et agricoles (SP/NA)

. Les perspectives paysagéres sur le grand paysage ou les ensembles
batis (villages, bourgs, hameaux, etc.)

- SP/NAM - Sous-secteur des hameaux agricoles des plateaux
| SP/NAA-Scussecteur des fermes isclées sur les plateaux

B se/parc de Boussay - Secteur du parc boisé de Boussay (SP/PB)

- SP/PBA - Sous-sectewr des fermes isol ées dans le parc
boisé de Boussay
B 5P/Claise - Secteur de la vallée de la Claise (SP/C)

- SP/C/h - Sous-secteur des hameaux de la vallée dela Claise

I 5P/CA - Sous-secteur des fermes isolées de la vallée de le Claise

B 5°/C/ur - Sous-secteur de furbanisation récente en bord de Claise

- SP/C/m - Sous-secteur des moulins de la vallée de Claise

BN sPMuanne - Secteur de la vallée de la Muanne (SP/M)

. lllustrations photographiques du secteur (sur les communes de Boussay et Chaumussay)
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Les secteurs a enjeux paysagers

. Maintien des espaces de culture et
possibilité d’évolution des formes de
culture

. Préservation des haies bocageres,
des alignements d’arbres et des
arbres remarquables isolés
(éléments végétaux
d’accompagnement)

. Valorisation des batiments
remarquables isolés ou groupés
(fermes, hameaux, etc.)

. Préservation des massifs boisés
historiques et évolution possible des
boisements en téte de coteau

. Gestion des équipements agricoles
pour leur intégration paysagére

. Confortement et valorisation des
perspectives paysagéres

. Valorisation du petit patrimoine
(croix isolées)
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Les secteurs a enjeux paysagers
SP/PARC DE BOUSSAY

Description du secteur

CARACTERISTIQUES DU SECTEUR

Dans I'ensemble du paysage de Boussay se dégage le massif boisé
historique du Parc de Boussay qui correspond a la forét seigneuriale qui

servait de terrain de chasse. Située sur le plateau sud de la Claise, la forét . Boisements tres importants
occupe toute la partie sud de la commune et constitue un paysage a part . i
entiére, clairsemé de quelques fermes et hameaux isolés. «  Clairieres et parcelles de cultures dans la forét

. Confortement des fermes et hameaux isolés

Le massif est entrecoupé de grands axes de communication qui le ©
dans la forét

traversent, offrant ainsi des perspectives cadrées qui masquent les

clairiéres et les parcelles cultivées déboisées. . Axes et perspectives visuelles cadrées

Ce paysage se caractérise part :

. Des fermetures visuelles
Légende des secteurs du SPR

Secteur a enjeux architecturaux et urbains
B 5AU/Bourg - secteur des bourgs paroissiaux (SAU/B)

. Une organisation sectorisée du territoire

. Une végétation importante

. Un horizon marqué par la canopée des arbres, en lien avec le

chateau % - SAUMIlages - secteur des villages et hameaux A forts enjeux patrimonlaux (SAU/V)

L
Secteur a enjeux paysagers
L SP/Naturel Agricole - Secteur des plateaux naturels et agricoles (SP/NA)

- SP/NA/N - Sous-secteur des hameaux agricoles des plateaux

| SP/NAJ - Scus-secteur des fermes isclées sur les plateaux

- SP/Parc de Boussay - Secteur du parc bolsé de Boussay (SP/PB)

- SP/PBA - Sous-secteur des fermes isolées dans le parc
boisé de Boussay
B sP/Claise - Secteur de la vallée de la Claise (SP/C)

B 5P/Oh- Sous-secteur des hameaux de fa vallée dela Claise

B 5P/ - Sous-secteur des fermes isolées de la vallée de le Claise

B 5P/C/ur - Sous-secteur de furbanisation récente en bord de Claise

- SP/C/m - Sous-secteur des moulins de la vallée de Claise

BT SP/Muanne - Secteur de la vallée de la Muanne (SP/M)

SPR de Boussay RAPPORT DE PRESENTATION - Justifications APPROBATION 32
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Les secteurs a enjeux paysagers

. Maintien, entretien et évolution
possible des espaces boisés
(renouvellement de certaines
essences)

. Implantation de constructions
nouvelles liées a I'agriculture et
I’habitat seulement des les secteurs
déja batis (au milieu des bois)

. Valorisation des haies bocageéres et
des lisieres de la forét (chemins
ruraux, etc.)

. Préservation du réseau viaire du
parc
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SP/CLAISE Les secteurs a enjeux paysagers

Description du secteur

CARACTERISTIQUES DU SECTEUR

La Claise est a la fois un élément structurant du paysage et une entité e
paysagére a part entiére qui se it parfaitement depuis I'intérieur et depuis le 4 Pelchate
grand paysage. Il s’agit donc d'un élément topographique a deux échelles. £
D'une part, le cours d'eau, les hameaux, fermes et moulins qui se sont
implantés sur ses berges, la ripisylve et les varennes qui 'entourent. D’autre
part, un fil conducteur qui cadre le relief et vers lequel tendent les vallons
qui descendent des plateaux.

. Vallée humide avec ripisylve

. Coteaux calcaire et éléments batis
d’accompagnement

. Varennes et prairies

L’atmosphére qui régne le long des berges grace a la végeétation et aux
aménagements hydrauliques est trés particuliére en raison du confinement
de la ripisylve peu ouverte, et des axes routiers qui longent les berges. La
vallée est marquée par :

. Franchissement et autres ouvrages
hydrauliques (moulins, etc.)

. Le cours d’eau en lui-méme (lit mineur) Légende des secteurs du SPR
« La ripisylve le long des berges, ainsi que quelques massifs boisés Humeau Secteur a enjeux architecturaux et urbains
complémentaires (hors peupleraies) - SAU/Bourg - secteur des bourgs parolssiaux (SAU/B)

. Les voies de circulation qui longent les berges et soulignent son

dessi - SAUMIllages - secteur des villages et hameaux A forts enjeux patrimonlaux (SAU/V)
essin

Secteur a enjeux paysagers

. Le coteau calcaire contre lequel sont batis plusieurs fermes et
L SP/Naturel Agricole - Secteur des plateaux naturels et agricoles (SP/NA)

hameaux
- SP/NAM - Sous-secteur des hameaux agricoles des plateaux

| SP/NAJ - Scus-secteur des fermes isclées sur les plateaux

- SP/Parc de Boussay - Secteur du parc boisé de Boussay (SP/PB)

- SP/PBA - Sous-secteur des fermes isolées dans le parc
boisé de Boussay
B sP/Claise - Secteur de la vallée de la Claise (SP/C)

B 5P/Ch- Soussecteur des hameaux de la vallée dela Claise
- SP/CK - Sous-secteur des fermes isolées de la vallée de le Claise
B 5P/Ciur - Sous-secteur de Furbanisation récente en bord de Claise
- SP/C/m - Sous-secteur des moulins de la vallée de Claise

BN SPMuanne - Secteur de la vallée de la Muanne (SP/M)
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Les secteurs a enjeux paysagers

. Maintien de la ripisylve et d’'une
végétation de qualité, évolution
possible pour entretien ou
renouvellement partiel d’essence

. Encadrement des constructions
Iégere du type cabanon de péche

o Valorisation des constructions
contre le coteau

. Valorisation des hameaux et
secteurs a méme les berges

. Préservation de la trame végétale
(coteau et prairies)

. Entretien des berges et possibilité
d’aménagement a vocation
touristique et de loisir (aire de pique-
nique, etc.)

. Renouvellement ou suppression des
peupleraies possible

. Plantation de bosquets boisés
possibles (hors peupleraies)

SPR de Boussay RAPPORT DE PRESENTATION - Justifications APPROBATION 35
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Description du secteur

La Muanne est une vallée humide plus resserrée, avec des terrasses
calcaires de genévriers et des massifs boisés sur les coteaux. Plus
confidentielle, la vallée est parsemée de hameaux et fermes mais n'est pas
une lieu de passage et de circulation.

Le secteur de la Muanne a pour vocation de préserver ce cours d’eau
modeste et le paysage qu'il a dessiné et qui 'accompagne, creusé dans la
plateau nord de la Claise, il est marqué par

Les secteurs a enjeux paysagers

CARACTERISTIQUES DU SECTEUR

. Vallée humide avec ripisylve
. Coteaux calcaire et terrasses de genévriers
. Varennes et champs

. Quelques lieux habités (fermes et hameaux)

Un lit mineur étroit et resserré

Une ripisylve linéraire et peu large

Des massifs boisés importants

Légende des secteurs du SPR
Secteur a enjeux architecturaux et urbains

- SAU/Bourg - secteur des bourgs parolssiaux (SAU/B)
DO SAUMItlages - secteur des villages et hameaux A forts enjeux patrimoniaux (SAU/V)

Des terrasses de génevriers

Des prairies et champs légérement inclinés

Secteur a enjeux paysagers
[ SP/Naturel Agricole - Secteur des plateaux naturels et agricoles (SP/NA

- SP/NA/ - Sous-secteur des hameaux agricoles des plateaux

| SPINAJT-Scus-secteur des fermes isclées sur les plateaux

B ¢ /Parc de Boussay - Secteur du parc boisé de Boussay (SP/PB)

- SP/PBA - Scus-secteur des fermes isolées dans le parc
boisé de Boussay
B sP/Claise - Secteur de la vallée de la Claise (SP/C)

B 5°/Ch- Soussecteur des hameaux de la vallée dela Claise

B 57/C - Sous-secteur des fermes isolées de la vallée de le Claise

- SP/Clur - Sous-secteur de Furbanisation récente en bord de Claise

B 57/C/m -Sous.secteur des moulins de I vallée e Clase

B sP/Muanne - Secteur de la vallée de la Muanne (SP/M)

. lllustrations photographiques du secteur (sur les communes de Boussay et Chaumussay)
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Les secteurs a enjeux paysagers

. Maintien de la ripisylve et d’'une
végétation de qualité, évolution
possible pour entretien ou
renouvellement partiel d’essence

. Maintien d’une vallée sauvage

. Préservation de la trame végétale
(coteau et prairies)

. Entretien des berges et possibilité
d’aménagement a vocation
touristique et de loisir (aire de pique-
nique, etc.)

. Maintien des prairies ouvertes
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Les secteurs a enjeux paysagers
SOUS-SECTEUR DES HAMEAUX

Description du secteur

CARACTERISTIQUES DU SECTEUR

Les hameaux correspondent a des ensembles batis groupés autour d’'un
axe de circulation, il peut s’agir de plusieurs fermes construites a proximité
les unes des autres ou bien de la génération d’'un embryon de village autour
de quelques constructions amassées.

. Organisation ramassée du bati autour d’un axe
ou d’une ferme noyau

Les hameaux peuvent présenter des architectures remarquables - Batirural a vocation agricole

ponctuelles, mais c'est surtout leur forme urbaine qui les caractérise : . Espaces extérieurs paysagers (jardins, grands

«  Organisation du bati autour d’'une axe de circulation sujets, etc.)

. Logiques d'implantation suivant le découpage parcellaire et la voie * Présence d’habitat plus récent ponctuel

d’accés

. Organisation des béatiments suivant les différents corps de fermes

. ) Lé PR
(logis, grange, étable, etc.) égende des secteurs du S

Secteur a enjeux architecturaux et urbains

. Espaces publics diffus peu délimités et partagés
B 5AU/Bourg - secteur des bourgs paroissiaux (SAU/B)

. Petit patrimoine vernaculaire d’accompagnement (puits, four, annexe,

etc.) Humeau e DO SAUVitlages - secteur des villages et hameaux & forts enjeux patrimoniaux (SAU)

Secteur a enjeux paysagers
| SP/Naturel Agricole - Secteur des plateaux naturels et agricoles (SP/NA)

U SPNA/-Sous-secteur des hameaux agricoles des plateaux

| SP/NAJ-Scussecteur des fermes isclées sur les plateaux

B se/parc de Boussay - Secteur du parc boisé de Boussay (SP/PB)

- SP/PBA - Sous-secteur des fermes isolées dans le parc
boisé de Boussay

B 5P/Claise - Secteur de la vallée de la Claise (SP/C)

SP/C/h - Sous-secteur des hameaux de la vallée dela Claise

SP/CA - Sous-secteur des fermes isolées de la vallée de le Claise

=
=
B 5°/C/ur - Sous-secteur de Furbanisation récente en bord de Claise

SP/C/m - Sous-secteur des moulins de la vallée de Claise

BN sPMuanne - Secteur de la vallée de la Muanne (SP/M)
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Les secteurs a enjeux paysagers

ENJEUX DU SECTEUR

Hameaux sélectionnés :

Les Berthieres

La Bruyére . Maintien de la forme urbaine (volumes amassés)

Humeau . Préservation de I'implantation des batiments

Les Jouannets . Constructions nouvelles possibles dans les parcelles déja
baties, suivant les modalités d’implantation des batiments

Les Ragots existants

Les Basses Thuriniéres «  Maintien des espaces végétalisés d’accompagnement (jardins,

etc.)

. Intégration des éventuels batiments a vocation agricole neufs et
anciens

. Evolution possible des batiments anciens sous conditions
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) Les secteurs a enjeux paysagers
SOUS-SECTEUR DES FERMES ISOLEES

Description du secteur CARACTERISTIQUES DU SECTEUR

Les fermes sont des ensembles de batiments a vocation agricole organisés

suivant une logique d’implantation qui répond @ un usage. Les fermes * Dispersion batie sur le territoire agricole

présentent des architectures parfois trés anciennes en raison de I'existence “ . Ensemble bati organisé sur cour
d’'une seigneurie ou d'un logis fermier important. La logique d’organisation
des béatiments s'appuie sur une hiérarchie entre les différents corps qui . Architectures remarquables et anciennes

renvoie a des usages divers (habiter, loger, stocker, etc.). - I
g ( g ) . Espaces extérieurs doubles (cour et jardin et/ou
Les fermes peuvent présenter des formes différentes et des architectures champs)

remarquables : . npr .
d . Parfois présence d’un batiment agricole plus

. Ferme a corps de bati continu sur cour fermée récent

. Ferme a corps de bati discontinu sur cour fermée
Légende des secteurs du SPR

Secteur a enjeux architecturaux et urbains
B 57U/B0urg - secteur des bourgs parolssiaux (SAU/B)

. Ferme a corps de bati continu sur cour ouverte

. Ferme a corps de bati discontinu sur cour ouverte

. Ferme sur cour traversante (deux corps de batiments encadrant un

axe de circulation) - SAUMllages - secteur des villages et hameaux A forts enjeux patrimonlaux (SAUNV)

Secteur a enjeux paysagers
L SP/Naturel Agricole - Secteur des plateaux naturels et agricoles (SP/NA)

. Les logis seigneuriaux

. Les logis fermiers a étage habitable
- SP/NAM - Sous-secteur des hameaux agricoles des plateaux

| SP/NAA-Scussecteur des fermes isclées sur les plateaux

B ¢ /Parc de Boussay - Secteur du parc boisé de Boussay (SP/PR)

SP/PBA - Sous-secteur des fermes isol ées dans le parc
boisé de Boussay
B sP/Claise - Secteur de La vallée de la Claise (SP/C)

B SP/Ch- Sous-secteur des hameaux de Ia vallée dela Claise

I 5P/CA - Sous-secteur des fermes isoliées de la vallée de le Claise

- SP/C/ur - Sous-secteur de lurbanisation récente en bord de Claise

I 5°/Cm - Sous-secteur des moulins de la vallée de Claise

- SP/Muanne - Secteur de la vallée de la Muanne (SP/M)
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Les secteurs a enjeux paysagers

Villages et hameaux sélectionnés : ENJEUX DU SECTEUR

La Thibauderie

La Bescoliére

La Respiniére . Maintien de Il'organisation des batiments selon la logique
d’implantation des batiments existants
La Vienne - ) ) )
. Possibilité de construction nouvelle suivant la logique
La Chambre d’implantation et la volumétrie existante
Vaux . Valorisation des fermes remarquables dans le paysage
Varton . Valorisation des dispositifs traditionnels de I’architecture rurale

(lucarnes, porches, escaliers, fenétres, etc.)

La Maison Colin L e
. Maintien et valorisation des cours des fermes;

La Chauvellerie . . . A
. Transformation possible des anciennes annexes désuéte (soues,

étables, granges, etc.)
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SOUS-SECTEUR DE L’URBANISATION RECENTE

Description du secteur

Ce secteur correspond aux extensions urbaines de la commune de Preuilly
qui ont touché la commune de Boussay le long de la vallée de la Claise. Les
constructions sont récentes et présentent une forme urbaine avec des
implantations en retrait de la rue et un accompagnement paysager
important. Quelques constructions sont implantées a flanc du coteau qui
prend ici la forme d’un glacis.

Les architectures sont hétérogenes malgré la présence de quelques
éléments remarquables (maison de maitre avec jardin ou atelier
municipaux).

. Prégnance du végétal sur le bati
. Disparité des clétures et gestion des limites
. Disparité des formes architecturales

. Parcellaire en laniére

SPR de Boussay RAPPORT DE PRESENTATION - Justifications

Les secteurs a enjeux paysagers

CARACTERISTIQUES DU SECTEUR

. Urbanisation récente des cinquante derniéres
années

. Construction le long des berges de la Claise
(paysage humide)

. Architectures hétérogénes dans un paysage
homogéne

. Forme urbaine moins structurée

Légende des secteurs du SPR

Secteur a enjeux architecturaux et urbains
B 5AU/Bourg - secteur des bourgs paroissiaux (SAU/B)
- SAUMIllages - secteur des villages et hameaux A forts enjeux patrimonlaux (SAU/V)

Secteur a enjeux paysagers
L SP/Naturel Agricole - Secteur des plateaux naturels et agricoles (SP/NA)

- SP/NAM - Sous-secteur des hameaux agricoles des plateaux

| SPINA-Scussecteur des fermes isclées sur les plateaux

B se/parc de Boussay - Secteur du parc boisé de Boussay (SP/PB)

- SP/PBA - Sous-secteur des fermes isol ées dans le parc
boisé de Boussay
B 5P/Claise - Secteur de la vallée de la Claise (SP/C)

- SP/C/h - Sous-secteur des hameaux de la vallée dela Claise

I 5P/CA - Sous-secteur des fermes isolées de la vallée de le Claise

- SP/Clur - Sous-secteur de Furbanisation récente en bord de Claise

I 57/C/m -Sous.secteur des moulins de I vallée e Clase
I sP/Muanne - Secteur de la vallée de la Muanne (SP/M)

0 0.05 0.10
Position du curseur: 0.92703, 46.84971
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. B8y
E ENJEUX DU SECTEUR

. Maintien du parcellaire en laniére et des constructions en retrait d’alignement

Les secteurs a enjeux paysagers

. Valorisation des clotures et des haies végétales
i Gestion des matiéres et des couleurs pour une meilleure intégration dans le paysage
. Possibilité de construction d’extension sur les parties arriéres des jardins

. Gestion mesurée des volumes et des formes des maisons individuelles

SPIClur
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Position du curseur: 0.92703, 46.84971
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Les secteurs a enjeux paysagers
SOUS-SECTEUR DES MOULINS

CARACTERISTIQUES DU SECTEUR

Description du secteur

Le long de la vallée de la Claise, certaines constructions a caractére
hydraulique présentent une forme architecturale et une implantation
particuliére. Elles sont généralement accompagnées de constructions
annexes et de logements, qui peuvent étre attenantes ou de I'autre cété de
I'axe de circulation le long du coteau (au pied).

«  Ouvrage hydraulique accompagné
d’une architecture singuliere

.  Forme de petit hameau sur la Claise

(le moulin et ses batiments annexes)
Ces architectures singuliéres font l'objet d'un secteur a part afin d'intégrer

leur dimension architectural & caractére artisanal et parfois industriel. .  Forte présence de végétation

. Présence d’une construction haute en travers de la Claise ou d’un (rlplsylve, berges, coteau, etc.)

dispositif architectural permettant l'installation d’'une roue

. Organisation du bati autour du moulin (cour, corps de logis, annexes,

etc.) Légende des secteurs du SPR

Secteur a enjeux architecturaux et urbains
B 5AU/Bourg - secteur des bourgs paroissiaux (SAU/B)

. Vocation essentiellement résidentielle de nos jours

. Ensemble béti confiné caché derriére une végétation importante

- SAUMIllages - secteur des villages et hameaux A forts enjeux patrimonlaux (SAU/V)

Secteur a enjeux paysagers
L SP/Naturel Agricole - Secteur des plateaux naturels et agricoles (SP/NA)

- SP/NAM - Sous-secteur des hameaux agricoles des plateaux
| SP/NAA-Scussecteur des fermes isclées sur les plateaux

B se/Parc de Boussay - Secteur du parc boisé de Boussay (SP/PB)

- SP/PBA - Sous-secteur des fermes isolées dans le parc
boisé de Boussay
B sP/Claise - Secteur de la vallée de la Claise (SP/C)

- SP/C/h - Sous-secteur des hameaux de la vallée dela Claise

B 5P/C/ - Sous-secteur des fermes isolées de la vallée de le Claise

B 5P/C/ur - Sous-secteur de furbanisation récente en bord de Claise

- SP/C/m - Sous-secteur des moulins de la vallée de Claise

BN spMuanne - Secteur de a vallée de la Muanne (SP/M)
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Les secteurs a enjeux paysagers

Moulins sélectionnés :

ENJEUX DU SECTEUR

Humeau

Le Moulin de Chanvre

. Maintien des ouvrages magonnés et des architectures a vocation
hydraulique (moulins essentiellement)

. Organisation du bati suivant I'implantation du moulin
. Valorisation des cours des moulins

. Possibilité d’évolution architecturale des moulins (changement
de destination a vocation d’habitat ou touristique)
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Tableau synthétiques des enjeux de chaque secteur et sous-secteur créé
ENJEUX  ARCHITECTURAUX | URBAINS | PAYSAGERS | ENVIRONNEMENTAUX | RENOUVELLEMENT | RESTAURATION | HISTORIQUES | PRESERVATION
Adk  pokok| k| kk | kokk | kok | kokok | koK
dokk Pokok| kokok * Kk *ok | okok *ok | kokok
ok *o|kdok | kokok * o * | ook
K| K [Rkk | kokk * @ | Aak| Ak
- IO
| ® ® | X% ok L ® ® *
SOUS-SECTEUR DES HAMEAUX * Kk *ok | ok * ok ke * *k
SOUS-SECTEUR DE L’'URBANISATION RECENTE [ ) * | hkok * * [ o *
SOUS-SECTEUR DES MOULINS ** * | kk 2. 0.0. * %k *k | kkok | Kok
SOUS-SECTEUR DES FERMES ISOLEES ** * Kk *k ** Kk *ok | kok
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4. LA CREATION DE SECTEURS ET SOUS-SECTEURS REGLEMENTAIRES

La délimitation des secteurs réglementaires du Site Patrimonial
Remarquable s’appuie sur les enjeux de protection décrits
précédemment et se cale sur les entités paysagéres et urbaines du
territoire. Néanmoins, cette délimitation doit logiquement tenir compte
des prescriptions du document d’urbanisme en vigueur, une Carte
Communale dans le cas de la commune, notamment en matiére
d’espaces constructibles et non constructibles, afin que ces deux
documents puissent exister et s’appliquer dans un rapport de
compatibilité.

Or, dans le contexte intercommunal et |égislatif actuel, un Plan Local
d’'Urbanisme intercommunal (PLUi) devrait étre élaboré a court/moyen
terme & l'échelle de la Communauté de Communes Loches Sud
Touraine. A travers 'élaboration de ce SPR, il a donc été pris le parti
de ne pas tenir compte stricto sensu de la Carte Communale, mais
de concevoir un SPR durable dans le temps, reposant sur une
logique de protection des éléments identitaires patrimoniaux de la
commune (patrimoine naturel, paysager, architectural et urbain)
déterminée suite a une analyse morphologique, topographique et
architecturale de la commune et non pas selon le caractére
constructible ou inconstructible préexistant des terrains. Cette
méme logique de protection devant désormais soutenir I'élaboration des
PLUi, les deux documents devraient donc pouvoir converger a terme
vers les mémes obijectifs.

4.3 COMPATIBILITE AVEC LE DOCUMENT D’URBANISME EN VIGUEUR

En l'occurrence, la commune de Boussay est donc dotée d’'une Carte
Communale approuvée le 11 décembre 2012 par arrété préfectoral. La
Carte Communale détermine uniquement une zone urbaine U pouvant
accueillir des constructions nouvelles et une zone naturelle N au sein de
laquelle seules les constructions & usage agricole et forestier et les
évolutions modérées du bati existant sont autorisées. La Carte
Communale n’est pas dotée d'un Réglement écrit qui lui est propre,
seules des recommandations sont formulées, les demandes
d'urbanisme étant soumises au Reglement National d'Urbanisme
(RNU). A Tinverse, le SPR a quant a lui pour finalité d'indiquer comment
les constructions nouvelles doivent étre implantées, quelle volumétrie
elles doivent respecter, quel aspect extérieur elles doivent revétir afin de
s'insérer au mieux dans la trame paysagere, urbaine et architecturale de
la commune. Le réle du SPR n’est pas de rendre un terrain
constructible si le document d’urbanisme en vigueur ne le prévoit
pas, et vice-versa.

Il est ainsi rappelé dans le Réglement écrit du SPR, dans les
Dispositions Générales, article 1 (Livret 1) que les prescriptions du
document d’urbanisme en vigueur s’appliquent en plus des réegles
du SPR, la régle la plus stricte entre les deux documents
s’appliquant. Par exemple, pour certains villages et hameaux, le
Réglement du SPR ne s’oppose pas aux constructions nouvelles a
usage d’habitation (Iarticle 1-Constructions interdites ou autorisées sous
conditions n’étant pas reglementé), alors que la Carte Communale
prévoit un classement en zone naturelle N ou seule I'évolution modérée
des constructions existantes et les constructions a usage agricole seront
possibles. Tant que la Carte Communale sera en vigueur, le
pétitionnaire pourra étendre sa maison, la doter d'une annexe,
construire un nouveau local a usage agricole... mais ne pourra pas
construire une nouvelle habitation, la régle la plus stricte entre le SPR et
la Carte Communale étant celle de la Carte Communale. C’est le cas
par exemple des villages des Vignes de Thou, des Hautes Thuriniéres
et de Roux, du hameau du Moulin d’Humeau, de la Bruyére, des
Berthiéres...
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5. UN PATRIMOINE PAYSAGER, ARCHITECTURAL ET URBAIN IDENTIFIE ET PROTEGE AU REGLEMENT GRAPHIQUE
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5. UN PATRIMOINE PAYSAGER, ARCHITECTURAL ET URBAIN IDENTIFIE ET PROTEGE AU REGLEMENT GRAPHIQUE

A partir de I'analyse des composantes du territoire réalisée a la phase Diagnostic (cf. tome | du Rapport de Présentation), des secteurs réglementaires ont été déterminés (cf. chapitre 4 précédent) au Réglement graphique. Ces
secteurs renvoient a un Réglement écrit dont les grandes lignes réglementaires sont explicitées au chapitre 6 suivant.

Ces secteurs réglementaires permettent de protéger les grandes unités paysagéres et d’encadrer une évolution harmonieuse des entités urbaines du territoire (implantation, hauteur, aspect extérieur des constructions...).
Néanmoins, afin de répondre a 'ensemble des enjeux exprimés, il est apparu nécessaire d’affiner et de cibler plus spécifiquement la protection et la mise en valeur de certains éléments paysagers, urbains et architecturaux du
territoire. Ainsi, notamment a partir de I'analyse morphologique des bourgs, villages et fermes réalisée a la phase Diagnostic, une identification précise des éléments patrimoniaux identitaires est effectuée au Reglement graphique.
Sont ainsi protégés les parcs, jardins et potagers, les alignements arborés, les arbres remarquables, les batiments et ensembles batis remarquables, des batiments anciens transformés au XIXe ou XXe siécle, des
murs, caves, petit patrimoine et moulins, les plus remarquables du territoire :

ANALYSE MORPHOLOGIQUE DU BOURG DE BOUSSAY ANALYSE M ‘J‘ PHOLOGI.E)UE DU BOUR 3 DE BO : SAY

-

o
&
S

- stiment — VOli@ GXistante sur ke Caciastre napoléonien & V /4 - Pascello do forme lanknée plus ou moins rguiite.
/ / ' i = |

s _— =

12 morphologie a été modifiée r TR e | ! | .
— _— e syent s e Voo Crée enre 1812 et 1950
------- dsparu

BaUment présent sur la photo adrlenne de 1948 et ayant
dispary

[ atiment actust construt entre 1812 0¢ 1950 1,

[F Batiment construi depuis 1950

=

£ y 0 50 100
— M

SPR de Boussay RAPPORT DE PRESENTATION - Justifications APPROBATION 50



5. UN PATRIMOINE PAYSAGER, ARCHITECTURAL ET URBAIN IDENTIFIE ET PROTEGE AU REGLEMENT GRAPHIQUE

SPR de Boussay

RAPPORT DE PRESENTATION - Justifications

Afin de parfaire la protection du patrimoine architectural, les batiments remarquables et les
ensembles batis remarquables font I'objet d’une fiche individuelle, indiquant, en plus des
dispositions du Réglement écrit & respecter pour I'ensemble des ces entités, des mesures de
préservation spécifiques au bati ou ensemble bati en question.

Patrimoine paysager a protéger

2

Boisement ancien historique

Franges boisées et bosquets

Parc chateau Boussay

-+ Jardins et potagers

JokAk ok Alignements d'arbres

smessses  Haie bocagére

*

&

Arbre remarquable

Panorama sensible sur le grand paysage

Patrimoine architectural a préserver

-
]
I

*

Monument historique
Batiment remarquable

Ensemble bati remarquable

Eléments
végétaux a
supprimer
progressivement
Peupleraies

Patrimoine urbain a valoriser

Espaces publics ruraux
Espace public ruraux a qualifier

Venelle et cheminement

Batiment antérieurs au XVllle transformés au cours du XIXe ou XXe siécle

Mur ancien

Entrées de caves et habitation troglodytique

Petit patrimoine

Patrimoine hydraulique
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Concernant la protection des éléments végétaux participant de la Trame Verte
et Bleue du territoire et de I'animation et de la richesse des paysages, ceux-ci
ont fait 'objet d’'un repérage au cours de la phase Diagnostic, complété par
des visites de terrain et une analyse des photographies aériennes récentes et
des cartes géographiques anciennes (cf. Repeéres historiques du tome 1 du
Rapport de Présentation), notamment pour la protection des boisements issus
d’anciens fiefs. Sont ainsi protégés les boisements historiques, les
franges boisées et bosquets des coteaux, les alignements d’arbres, les
haies bocageres, et les arbres isolés les plus marquants du territoire.

Il est & noter que dans le cas des entités paysagéres caractérisées en elles-
mémes par des formations végétales spécifiques tels les vallées de la Claise
et de la Muanne et le parc boisé de Boussay, le parti a été pris de ne pas les
identifier au Reglement graphique, mais de les protéger de maniere
systématique au sein des secteurs réglementaires correspondant a ces
entités. Leur protection est ainsi renforcée par rapport aux autres formations
car protégées de fait et de maniére exhaustive. Sont ainsi concernées les
ripisylves, boisements et haies arborées des deux vallées, la végétation
linéaire de I'ancienne voie de chemin de fer ainsi que I'ensemble du
massif forestier du sud de la commune de Boussay.

ATinverse, le Reglement graphique identifie les peupleraies de la vallée de la
Claise non pas dans un objectif de protection, ces formations ayant tendance a
occulter les paysages et a amoindrir la richesse de la biodiversité, mais dans
un objectif de gestion, visant a plus ou moins long terme, a la disparition de
ces formations et a leur remplacement par des prairies, roseliéres ou
boisements naturels des bords de cours d’eau (saules, frénes...), plus propices
a la mise en valeur des paysages et a I'épanouissement de la faune et de la
flore.

RAPPORT DE PRESENTATION - Justifications
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Concernant la prise en compte des phénoménes de covisibilité, autre
enjeu fort mis en évidence dans le Diagnostic, les visites de terrain et les
repéres topographiques des cartes IGN au 25 000e ont permis de repérer les
points hauts les plus sensibles qui deviennent ainsi dans le SPR des points
de vues au regard desquels les nouveaux projets devront démontrer leur
intégration paysagére (hauteur des constructions, couleurs des matériaux,
accompagnement paysager...).

Les pages suivantes précisent I'articulation entre ces protections graphiques et
les secteurs réglementaires, puis chaque protection graphique particuliere est
décrite en exposant notamment les enjeux de protection qui seront traduits
dans le Réglement écrit.
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5.1 ARTICULATION DES SECTEURS ET DU REGLEMENT GRAPHIQUE

LES SECTEURS

Rmgpeis Fm . Renvoient a un réglement
| spécifique faisant état du

k paysage concerné (de

e ";k ~\
N A N

A3

ol o I’environnement général du
LES PROTECTIONS ) ~£ o, secteur)
PARTICULIERES DU A AN A . Définissent essentiellement les
REGLEMENT GRAPHIQUE S 4 AN conditions d’insertions
& Wi paysageres (traitement des
i limites, de la végétation, de

S certains matériaux, etc.)

s
- . Définissent les caracteres des
lieux et des modes
d’occupations
LE CHAEAU : /
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5.2. DESCRIPTIONS ET ENJEUX DES PROTECTIONS PARTICULIERES

. . . . Légende du réglement graphique du SPR
Les boisements anciens historiques I I 9P

Patrimoine paysager a protéger

T & e histor
Boisement ancien historique
T4 q

: N F hoisé th t
ENJEUX REGLEMENTAIRES & ranges bolsees el bOsquels

:::::::: Parc chateau Boussay
I I111X1

* Maintien des espaces boisés iiiiiit] Jardins et potagers

. Déboisement interdit

. . Jokhok Kk Alignements d'arbres
. Evolutions possibles dans le cadre de

I'entretien X .
mmeseses Haje bocagére

) ¢ Arbre remarquable

<> Panorama sensible sur le grand paysage

Eléments végétaux a supprimer

Peupleraies

Patrimoine urbain a valoriser

Espaces publics ruraux a préserver
Espace public ruraux a qualifier

Les boisements protégés correspondent a des boisements marquants
dans le grand paysage, soit parce qu'ils cadrent une vue, soit parce
qu'ils matérialisent une limite dans la pente, le plus souvent dans une
vallée. Ces boisements sont rattachés a une ancienne seigneurie et
sont présents sur les cartes anciennes. Les essences sont
généralement mixtes. Ces boisements représentent des gisements
écologiques importants.
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Les franges boisées et bosquets

Légende du réglement graphique du SPR

ENJEUX REGLEMENTAIRES

Patrimoine paysager a protéger

DY) sosemnsncion s
Boisement ancien historigue
T4 9

Franges boisées et bosquets

. Maintien des espaces boisés en créte

Sy x . . n TITITIT P hat B
o  Déboisement interdit sur la créte )eeeeeey Farc chatéau boussay
o  Evolutions de I'épaisseur du boisement SN Jardins et potagers
possibles | leeeeess
. Evolutions des essences et du volume Jodcdokodkok Alignements d'arbres

possibles dans le cadre de I'entretien
mmemesss Haje bocagére

+* Arbre remarquable

<> Panorama sensible sur le grand paysage

lllustrations photographiques
d’exemples d’entités protégées (sur
les communes de Boussay et
Chaumussay)

Eléments végétaux a supprimer

Peupleraies

Patrimoine urbain a valoriser

Espaces publics ruraux a préserver

Espace public ruraux a qualifier

Venelle et cheminement

Ces boisements habillent le paysage des vallées et soulignent les
crétes des coteaux. lls sont plus ou moins récents et sont
essentiellement apparus avec l'arrét de la culture de la vigne a la fin
du XIXe siécle. Leur intérét résident dans les limites qu'ils dessinent le
long des vallées et dans les écrins qu'ils constituent pour certains lieux
-dits.
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Partie avant du parc du chateau

|

Parc du Chateau (partie arriere)

SPR de Boussay

ENJEUX REGLEMENTAIRES

. Maintien des espaces végétalisés

. Mutations possibles des espace végétalisés
dans le respect d’un espace naturel et végétal
(parc, jardin d’agrément, etc.) et d’'une visée
historique par rapport au chateau/

. Constructions d’annexes possibles dans la
limite des logiques d’implantations
historiques sur le site
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Le parc du chateau de Boussay

Légende du réglement graphique du SPR

Patrimoine paysager a protéger

7 Rl
Boisement ancien historique
T4 9

Franges boisées et bosquets

:::::::: Parc chateau Boussay
I I111X1

---------

iiiiiiiii Jardins et potagers

ooooooooo

ok Ak ok Alignements d'arbres
mmeseses Haje bocagére

) ¢ Arbre remarquable

<> Panorama sensible sur le grand paysage

Eléments végétaux a supprimer

Peupleraies

Patrimoine urbain a valoriser

Espaces publics ruraux a préserver
Espace public ruraux a qualifier

Le chateau de Boussay est accompagné d’un vaste parc paysager
(pour partie boisé, pour partie paysager). Ce parc devient un
élément de paysage fort et revét une logique propre que le SPR doit
intégrer afin d’accompagner son évolution (en regard de la
protection au titre des Monuments Historiques).
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Les jardins et potagers

. Légende du réglement graphique du SPR
ENJEUX REGLEMENTAIRES

Patrimoine paysager a protéger

DY) sosennsncion s
Boisement ancien historigue
T4 9

Franges boisées et bosquets

. Maintien des espaces végétalisés

. . . . o009 000 .
e Mutations possibles des jardins potagers et E::::::E Parc chateau Boussay
vergers mais dans le respect d’'un espace @~ | =< Z——
naturel et végétal (parc, jardin d’agrément, ciiiiiii| Jardins et potagers
etc.) lllllllll
o  Constructions interdites (hors annexes au Jodokokokok Alignements d'arbres

logement et a I'utilisation de ces espaces)

Haie bocagére

* Arbre remarquable

<> Panorama sensible sur le grand paysage

Eléments végétaux a supprimer

Peupleraies

Patrimoine urbain a valoriser

Espaces publics ruraux a préserver

Espace public ruraux a qualifier

Venelle et cheminement

Les jardins sont situés en cceur d'ilot ou sur les arriéres des parcelles.
lls sont souvent ceinturés d’'un mur de cléture traditionnel en moellons
ou d'un grillage doublé d'une haie et accompagnent les batiments. lIs
peuvent étre d’agrément ou de type potager, mais doivent étre
préservés et non batis, excepté pour les annexes liées a l'utilisation du
Jardin public jardin.
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Les alignements d’arbres

Légende du réglement graphique du SPR

ENJEUX REGLEMENTAIRES

Patrimoine paysager a protéger

DY) sosomnsncion s
Boisement ancien historigue
T4 9

Franges boisées et bosquets

. Maintien des alignements I .
'eeeesel Parc chateau Boussay
. Evolution possible (remplacement '"""'
d’essences, abatage partiel) iiiiiiiii Jardins et potagers
. Plantation nouvelle possible dans le
prolongement de 'alignement existant Jokokokokok: Alignements d'arbres

mmeseses Haje bocagére

) ¢ Arbre remarquable

<> Panorama sensible sur le grand paysage

Eléments végétaux a supprimer

Peupleraies

Patrimoine urbain a valoriser

Espaces publics ruraux a préserver

Espace public ruraux a qualifier

Venelle et cheminement

Les alignements d'arbres (souvent formés de deux rangés d’arbres)
sont un élément essentiel de la structuration du paysage. Autrefois
pratiquement systématique le long des chemins, ils sont aujourd’hui
plus rares et deviennent de ce fait remarquables dans le grand

paysage.

Allée du chateau de BoUssay
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Les haies bocageéres

ENJEUX REGLEMENTNRES Légende du réglement graphique du SPR

Patrimoine paysager a protéger

LYY, o oo
Boisement ancien historique
- / A q

Franges boisées et bosquets

. Maintien des haies existantes

o  Remplacement en cas d’abattage )eseese( Parc chateau Boussay

. Restitution possible en cas de disparition 331 jardins et potagers

aaaaaaaaa

. Création de passages ou abattage partiel

possible Jokdokdok Alignements d'arbres

mmeseses Haie bocagére

* Arbre remarquable

<> Panorama sensible sur le grand paysage

lllustrations photographiques

d’exemples d’entités protégées (sur

les communes de Boussay et
Chaumussay)

Eléments végeétaux a supprimer
Peupleraies

Patrimoine urbain a valoriser

Espaces publics ruraux a préserver
Espace public ruraux a qualifier

Venelle et cheminement

Les haies sont a la fois les témoins d’'un paysage bocager qui tend a
disparaitre en raison de I'évolution des modes d'agriculture et des
réservoirs écologiques importants. Leur préservation vise avant tout a
conserver le peu d'éléments subsistants. Leur entretien et leur
renouvellement est possible. En cas d’arrache, la haie devra étre
replantée.
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Les arbres remarquables

Légende du réglement graphique du SPR

ENJEUX REGLEMENTAIRES

Patrimoine paysager a protéger

7 Rl
Boisement ancien historique
T4 9

Franges boisées et bosquets

o Entretien et maintien des arbres

«  Remplacement en cas d’abattage lessses{ Parc chateau Boussay
LLII1I1X11
. Changement d’essence possible en cas de TTIIIIIIL _
renouvellement saiiiiiil Jardins et potagers

ok Ak ok Alignements d'arbres

mmeseses Haje bocagére

) ¢ Arbre remarquable

lllustrations photographiques d’exemples d’entités protégées (sur <>

les communes de Boussay et Chaumussay) Panorama sensible sur le grand paysage

Eléments végétaux a supprimer

Peupleraies

Patrimoine urbain a valoriser

Espaces publics ruraux a préserver
Espace public ruraux a qualifier

Les arbres isolés, lorsqu’ils sont positionnés sur des lieux
stratégiques, comme un fond de vallon ou une créte de coteau,
représentent des reperes visuels et d’échelle trés importants. Il peut
s'agir également d’arbres trés anciens attachés a une propriété. Son
volume et I'épaisseur de son tronc en fond alors un sujet particulier
dans le paysage.
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Les panoramas sont des points de vue remarquables (qui sont
évidemment pluriels et ne doivent pas tous étre répertoriés) qui offrent
une lecture d’'ensemble du paysage avec une perspective marquée ou
une ligne d’horizon soulignée par un élément de paysage ou
d’architecture. Ces perspectives peuvent étre ouvertes, cadrées ou
convergentes sur un point de fuite (un monument par exemple)
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Venelle et cheminement

Les peupleraies situées des cours d’eau présentent un caractére
systématique peu esthétique, mais ont surtout pour conséquence de
limiter la diversité écologique. Le SPR peut encourager a faire évoluer
ces espaces pour utiliser difféeremment les parcelles.

Pelchate a Boussay
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Les espaces publics ruraux a préserver
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Venelle et cheminement

Les espaces publics constituent I'écrin du patrimoine architectural et
urbain, ils accompagnent autant qu'ils soulignent ou mettent en valeur.
Leur propre mise en valeur contribue donc a I'amélioration des
qualités patrimoniales. Leur caractere rural repose sur la simplicité des
traitements et I'importance du végétal dans la structuration du seuil
entre public et privé.
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Venelle et cheminement

Les espaces publics constituent I'écrin du patrimoine architectural et
urbain, ils accompagnent autant qu'ils soulignent ou mettent en valeur.
Leur propre mise en valeur contribue donc a I'amélioration des
qualités patrimoniales. Les places publiques centrales ou les entrées
de bourg doivent permettent un accompagnement du patrimoine bati.
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Venelle et cheminement

Les chemins et cheminements piéton participent de la mise en valeur
du patrimoine d’'une part, parce qu'ils permettent une déambulation
dans le cceur des ilots, et d’autre part parce qu'ils donnent une échelle
aux batiments environnant. Ces chemins sont a préserver (maintien de
I'absence de trottoirs et de fleurissement en pied de murs). Il convient
de ne pas les « sur »-aménager. Cela revient non seulement moins
cher et I'expérience démontre que sécuriser les circulations ne
passent pas forcément par une séparation des flux bien au
contraire.
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Des batiments remarquables par leur architecture et leur histoire, qui
ont accueilli des institutions particuliéres (presbytére, logis seigneurial,
maison de notable, etc.) qui S’inscrivent dans ['histoire rurale du
territoire de Boussay.

Il est a noter que les batiments remarquables font I'objet d’une
fiche individuelle, indiquant, en plus des dispositions du
Réglement écrit a respecter pour I'ensemble des batiments
remarquables, des mesures de préservation spécifiques au bati
en question.

La Forge
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Les ensembles batis remarquables
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Au-dela de la seule architecture remarquable, un batiment peut étre
accompagné d’un ensemble (parc, jardin, mur de cléture,
dépendance) qui constitue une propriété ancienne et témoigne a la
fois d’'une partie de I'histoire rurale, mais également de la propriété en
tant que tel. Dés lors, il apparait étrange de ne protéger que le
batiment, tel un objet isolé. Ce principe s'applique en particulier pour
les fermes.

Il est @ noter que les ensembles batis remarquables font I'objet
d’une fiche individuelle, indiquant, en plus des dispositions du
Réglement écrit a respecter pour I'ensemble ces entités, des
mesures de préservation spécifiques a I'ensemble bati en
question.

La Verrerie

e
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Certains batiments ont perdu de leur authenticité parce qu'ils ont été
modifiés ou transformés a la suite de plusieurs campagnes de travaux.
Sans chercher a retrouver un état supposé d'origine, il conviendra
d’alerter le propriétaire sur les réelles qualités patrimoniales de sa
construction. Entrent dans cette catégorie uniquement les batiments
déja présents sur le cadastre napoléonien (valeur d’ancienneté).

L’identification de « batiments antérieurs au XVllle siécle et
transformés au XIXe ou XXe siécle » permet de ne pas aggraver la
situation en rappelant I'histoire de ce bati. Elle incite a donner de
la valeur patrimoniale et financiére au patrimoine méme s’il reste
dénaturé

Ancienne mairie de Boussay
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Les murs et clétures font partie du patrimoine exceptionnel du bourg et
des villages. lls sont constitués soit de murs pleins soit de murs bahuts
surmontés de grilles (plus rares). Les éléments d'accompagnement
font partie de ces clétures (portails, piliers, grilles d'entrée...).
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Le patrimoine sous-cavé (cavité, habitations souterraines, etc.) existe
a proximité des coteaux calcaires de Boussay et témoigne d’une
certaine occupation du sol. Ces éléments, dans la mesure ou ils sont
visibles et encore en état de conservation convenable, doivent étre
préservés et réaffectés au besoin a des usages spécifiques.
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Il s’agit des éléments de patrimoine qui ne sont pas nécessairement
de grands ensembles remarquables mais participent de la qualité des
espaces bétis et sont les témoins d’une histoire des usages des lieux.
lls sont qualifiés de « petits » parce que leur taille est modeste, mais
leur valeur peut étre trés grande. C’est essentiellement le passé
agricole de Boussay qui a laissé des traces patrimoniales importantes.

Il est a noter que les éléments du petit patrimoine identifiés au
Réglement graphique correspondent aux éléments manifestes de
ce patrimoine vernaculaire (puits, fours, croix...) et font donc
I'objet de prescriptions réglementaires spécifiques édictées, mais
que I'ensemble du petit patrimoine est assujetti au permis de
démolir aprés consultation de I'Architecte des Batiments de
France.

Ancien four
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Le patrimoine hydraulique
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La vallée de la Claise fut aménagée a différentes époques et il
persiste quelques témoins de ces campagnes de travaux visant a
utiliser la force motrice de I'eau pour produire de I'énergie. Les usages
ont aujourd’hui changé mais ces éléments de patrimoine, tels les
moulins, ont vocation a étre préservés a et pouvoir muter dans leur
utilisation.
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6. UN REGLEMENT ECRIT ORGANISE SOUS FORME DE TABLEAUX ET FICHES THEMATIQUES
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Organisation du Réglement écrit en trois livrets

Le Réglement graphique du SPR délimite donc les secteurs
reglementaires correspondant aux grandes unités paysageéres et
urbaines du territoire ainsi que les éléments patrimoniaux
paysagers, architecturaux et urbains méritant une protection plus
particuliere.

Une fois repéré au Réglement graphique, le secteur, et
éventuellement les protections spécifiques concernant sa parcelle,
le pétitionnaire devra consulter le Réglement écrit composé de
trois livrets :

o livret|: mode d’emploi, dispositions générales ;

« livrets Il : les dispositions applicables pour les secteurs et
sous-secteurs  (constructions autorisées, implantation,
hauteur et volumétrie, développement durable, toitures et
facades, abords...) et les fiches « Batiment remarquable »
et « Ensemble bati remarquable » apportant des régles plus
précises pour les batiments identifiés de cette maniére au
Reéglement graphique ;

o livret ll-a : Dispositions applicables au secteur SAU/B
Bourg paroissial

o livret ll-b : Dispositions applicables au secteur SAU/V
Villages remarquables

o livret ll-c : Dispositions applicables au secteur SP/NA
Plateaux naturels et agricoles

« livret ll-d : Dispositions applicables aux secteurs SP/C et
SP/M Vallées de la Claise et de la Muanne

o livret Il-e : Dispositions applicables au secteur SP/PB
Parc de Boussay

o livret lI-f : Dispositions applicables aux sous-secteurs
SP/../h Hameaux

o livret Il-g : Dispositions applicables aux sous-secteurs
SP/../f Fermes isolées

« livret ll-h : Dispositions applicables au sous-secteur SP/
C/m Moulins

o livret ll-i : Dispositions applicables au sous-secteur
SP/Clur Urbanisation récente

o livret Il bis : Nuancier du CAUE

livret Il : les dispositions applicables aux protections
particuliéres identifiées au Réglement graphique.

6. UN REGLEMENT ECRIT ORGANISE SOUS FORME DE TABLEAUX ET FICHES THEMATIQUES

6.1 PRINCIPES GENERAUX

Les élus ont ainsi exprimés une volonté forte d’aboutir @ un
Réglement écrit clair et pédagogique, disposant
d’illustrations et de schémas explicatifs... mais demeurant
reglementaire et définissant des regles de nature a garantir
une préservation et une valorisation du patrimoine identitaire
effectives.

L'organisation du réglement et la justification des régles édictées
sont exposées a I'aide des tableaux synthétiques pages suivantes.

Extrait du Réglement écrit - Livret | - Mode d’emploi a 'usage des pétitionnaires

Exemple : je suis propriétaire de la
parcelle n°63 :

> 1/ je regarde dans quel secteur
reglementaire se situe ma
parcelle en m'aidant de la Iégende
= secteur SAU/B

> 2/ je consulte le Reglement écrit,
ses dispositions générales (livret
) et uniquement les articles du
secteur SAU/Bourg du livret Il = je
prends ainsi connaissance de
tout ce que je peux construire,
étendre ou rénover sur ma
parcelle et la maniére de le
mettre en ceuvre

> pour les travaux a effectuer au niveau du bati
identifié en tant que «Batiment remarquable»,
sur la parcelle n°63 classée en secteur SAU/B, je
consulte :

Livret | du réglement écrit

Livret Il du reglement écrit

> + 3/ si je souhaite réaliser des

travaux pour le bati en aplat articles SAU/Bourg
rouge, je regarde la légende : il > pour les travaux a effectuer sur la parcelle n°63,
est identifi¢ en tant que classée en secteur SAU/B, je consulte :

« Batiment remarquable », je Livret lll du réeglement écrit

consulte alors en plus le Livret | du réglement écrit * articles « Batiment remarquable »
Réglement écrit, livret I, articles

concernant les « batiments

remarquables » + sa fiche que je . \ L : A 2y
Afin que le pétitionnaire prenne connaissance de I'ensemble des trouverai dans & la fin de le livret + Livret !l du reglement écrit Livret Il du reglement ecrit
régles qu'il doit mettre en ceuvre, cette procédure est explicitée I, articles SAU/Bourg fiche immeuble correspondante
dans le premier livret du Réglement écrit (cf. illustration ci-contre).
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Articulation entre les secteurs et les articles réglementaires

Chaque secteur a enjeux architecturaux et urbains et a enjeux paysagers fait I'objet de
regles écrites rédigées sous forme darticles. Par exemple, pour le secteur SP/NA,
secteur a enjeux paysager des plateaux naturels et agricoles, le pétitionnaire se référera
aux articles SP/Plateau Naturel et Agricole du Réglement écrit.

6. UN REGLEMENT ECRIT ORGANISE SOUS FORME DE TABLEAUX ET FICHES THEMATIQUES

En revanche, pour le sous-secteur des hameaux, par exemple, les régles sont les mémes
que le hameau se situe dans le secteur paysager de la vallée de la Claise ou du plateau
naturel et agricole, car il s'agit d'une méme typologie d’entité urbaine. Les sous-secteurs
SP/NA/h et SPIC/h ont donc pour référence une seule série de régles rassemblées dans

les articles SP/Hameaux. Il en est de méme pour les fermes et les moulins.

Dans le livret | du Réglement écrit et dans la Iégende du Réglement graphique, un tableau
récapitulatif permet au pétitionnaire de savoir a quels articles se référer :

Nom de secteur Définition Articles du Reglement-piéce ecrite référents
SAUIB Secteur & enjeux Architecturaux et Urbains du Bourg paroissial articles SAU/Bourg
SAUIV Secteur a enjeux Architecturaux et Urbains des Villages articles SAUNVillages
SPINA Secteur & enjeux Paysagers des plateaux Naturels et Agricoles articles SP/Plateau Naturel et Agricole
SPINA/h - Sous-secteur SP/NA des Hameaux des plateaux articles SP/Hameaux
SPINA/ - Sous-secteur SP/NA des Fermes isolées sur les plateaux articles SPIFermesisolées
SPIPB Secteur & enjeux Paysagers du Parc de Boussay articles SP/Parc de Boussay
SPIPBIf - Sous-secteur SP/PB des Fermes isolées dans le Parc de Boussay articles SP/IFermesisolées
SPIC Secteur & enjeux Paysagers de la vallée de |a Claise articles SPIClaise et Muanne
SPICIh - Sous-secteur SP/C des Hameaux de la vallée de la Claise articles SP/Hameaux
SPICIf - Sous-secteur SP/C des Fermes isolées de la vallée de la Claise articles SP/IFermesisolées
SPIClur - Sous-secteur SP/C de I'Urbanisation Récente de la vallée de la Claise articles SP/Urbanisation Récente
SPICIm - Sous-secteur SP/C des Moulins de la vallée de la Claise articles SP/Moulins
SPIM Secteur a enjeux Paysagers de la vallée de |a Muanne articles SPI/Claise et Muanne

Extrait du Réglement écrit - Livret | - Mode d’emploi a I'usage des pétitionnaires
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6. UN REGLEMENT ECRIT ORGANISE SOUS FORME DE TABLEAUX ET FICHES THEMATIQUES

Les articles réglementaires

Les articles réglementaires traitent des diverses composantes d’une construction  En fonction des caractéristiques des secteurs, des articles supplémentaires sont ajoutés.
de son implantation sur la parcelle a sa volumétrie, en passant par son aspect  Par exemple, un article sur le traitement des devantures et enseignes commerciales pour
extérieur. L’article 1 indique éventuellement si des typologies de constructions sont  le secteur SAU/B du bourg, car susceptible d’accueillir des commerces ; un article sur la
interdites ou soumises a condition, selon les enjeux de protection. Avant la présentation  gestion des sols et de la végétation pour les secteurs des vallées de la Claise et de la
des articles, le livret réglementaire resitue le secteur dans son contexte, le décrit et Muanne, car ces formations végétales y sont de fait protégées et il convient de décrire les

rappelle ses enjeux de protection. modalités de cette protection systématique :
SECTEUR A ENJEUX ARCHITECTURAUX ET URBAINS DU BOURG PAROISSIAL SAU /B ..ceveieietiieeetiesetiisessssesessssesssssasssssenssssesssesssssssessssssnssssesnsssssnnns 3
DESCRIPTIONS ET EMJEUX DE PROTECTION ET DE VALORISATION . eeeeeeeeeeeeeeeeeeeeasasasssssssssssssssssnssssssssenssseeeeeseseeeeeeaaaaameeeessssssasssnnnssssnnsnssssssssssssssssnnsnsssssssssseseeeeeeeeeseeeeesemnnnnns 3
ARTICLE 1-SAU/BOURG - CONSTRUCTIONS INTERDITES OU AUTORISEES SOUS CONDITIONS. 1. eeuvussseeeeressssssesessssssssssmsrssssssssssssssssesssssssssssemssnsssssesssssasssesesssssssaseessssnssesssmssnns 5
ARTICLE 2-SAU/BOURG - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS 1ttt s s s aaaaaas s e s s s s e s s aeasassssssssssssssssssss s s st et e a2 e 2 e e e e e e e #4224 4 440 a a0 mmmmmnn 5
ARTICLE 3-SAU/BOURG = W OLUMETRIE. ... eeeeeeeeeeeseessssssssssssssssssssssssssssssssssssssmsssansenssaaamaaaassssssssssasssssssssssssssannnnnnnssmmssssmmmssmmsssensannnnsessssssssssssssanssssssssssansnnsnsssssssssssnsnnn 8
ARTICLE 4-SAU/BOURG ~ DEVELOPPEMENT DIURABLE ...ttt e s e s s e e maan e e e 22222222 mmeesseessssssssssssss st e e e e e e e e e 22 e e e e ne a2 e s 22222 s mmmmam s s smnsmmmmmmnn 11
F ol T Y A S T 10 T oY1 U] = -SRI 13
ARTICLE B-SA U/ BOURG — F A ADES ET DUVERTURES ... etttteeuiieeessssssssssssssssssssssssssssssssssssmnsssssssssmnnsssssssssssnnassssssssssnnnnsssessssssmssnssssssssssssssnsssesssssssssssssesssssmsssssnseesannns 20
ARTICLE 7-SAU /B OURG — A BORDS. .. eeeeeeeeeeeeeeessssssssssssssssssssssssssssassssssssssnna_—__ooao_a—aanaaseasssssssssssssssssssssssnnssnsnsnnnsnsssmmmmmnsssssssnnnnnnnnneeesssaaasaasssssssssssnsnsnnssssssssnnnnnn 32
ARTICLE 8-SAU/BOURG - DEVANTURES COMMERCIALES ET ENSEIGNES. .. e e e e s e essaeaeeaeaseesemmaeeesesssassssssssssssssssss s e e e e e e 2 e e e mmeeae e e e s e 22 s s smmmmamsssmmsmmmmmmnn 35

SECTEUR A ENJEUX PAYSAGERS DE LA VALLEE DE LA CLAISE SP/C ET DE LA VALLEE DE LA MIUANNE SP/MM . cuuiinniiiiiiniiiiiercieieeencrensisnsrensseserensenses 3

DESCRIPTIONS ET ENJEUX DE PROTECTION ET DE WALORISATION 1t utuutssussasesssassssssssssssnsssssssssssssnssasssssssssssssssssssssssssssasssssssssssssnssasssssnssssssssssssnssssssssessnsenssnssasensnnsens 3
ARTICLE 1-SP/CLAISE ET MUANNE - CONSTRUCTIONS INTERDITES OU AUTORISEES SOUS CONDITIONS .11 ttvttusssssesssssssrsesssssssresssssssrssssssnsnsesssssssrsesssemmseesmree 5
ARTICLE 2-SP/CLAISE ET MUANNE = |IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS tauutvustsussssssussansssssssnssssssnssssssssssssssssssssssssssssasssnssssssssssssssnssssssssssssssss s 5
ARTICLE 3=SP )/ CLAISE ET IVIUANNE = WV OLUMETRIE 4 1etusetusessssssssssssnsssnssssssnsssnsssnssnsssnsssnssssssnsssnssssssssssssssnssssssssssssssnsssnssssssssssnsssnssssssnsssnssssssnsssnsssnssessensssnsessssnsssns 6
ARTICLE 4-SP/CLAISE ET IMIUANNE = DEVELOPPEMENT DURABLE 11vttuuuesesssusssssesssssssssesssssssssssssssnssessssssssesssssssssessssssssesssssonrseessneessn et 6
ARTICLE 5-SP/CLAISE ET IVIUANNE = TOITURES 41ttuesusesussssessesssssssssnsssnsssssssssssssssssssssssssnsssssssssssssssssssssstnsssnsssssssssssssssssssssssnsssnsssssssssnssn s 7
ARTICLE 6-SP/CLAISE ET IMIUANNE = FACADES ET OUVERTURES 4 1vtuutsussunssssssssssnssssssnsssnsssnssssssnsssnssssssssssssssnssssssssssssssnsssnssssssssssnsssnssssssnsssnssssssnsssnssssessensssnsessssnsssns 8
ARTICLE 7-SP/ CLAISE ET IVIUANNE = ABORDS 111 tvvvusssesrsssssssesessssssressssssssesssssssseesssssssessesssssesessssseeesssssiereesssnmeeeetssiiereesee 10
ARTICLE 8-SP/CLAISE ET MIUANNE = GESTION DES SOLS ET DE LA VEGETATION 4uvvuuseusssaseasssssssnsssnsesssssssnsssnsssssssssssssnssssssssssnssanssasssnsssnssassanssnsssnssssesasesassnssoessoessnses 11

Extraits du Réglement écrit - Livret Il - Mode d’emploi a 'usage des pétitionnaires
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étant reproduite dans le livret Il bis du Réglement écrit.

6

Couleurs et matieres du Grand-Pressigny |.

Le bati rural - peinture des menuiseries
Préconisations
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SPR de Boussay

Concernant les articles 6-Fagades et ouvertures, les élus ont souhaité mettre a profit le
travail détaillé effectué par le Conseil en Architecture Environnement et Urbanisme
(CAUE) sur les aspects des enduits traditionnels et les pigments des peintures des
menuiseries réalisés a I'échelle de la commune du Grand Pressigny, située dans la méme
aire géographique que la commune. Référence est donc faite a ce nuancier pour les
enduits et les couleurs de menuiseries décrits dans le SPR, I'intégralité du nuancier

Une référence au nuancier réalisé par le CAUE sur la commune du Grand Pressigny

Nuancier du bati rural

6. UN REGLEMENT ECRIT ORGANISE SOUS FORME DE TABLEAUX ET FICHES THEMATIQUES
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Ce nuancier n’a pas de valeur reglementaire, les couleurs a respecter en fonction des
typologies béties et de leur ancienneté étant indiquées aux articles 6 du Reglement écrit.
Mais il a pour intérét de guider le propriétaire, d'illustrer les couleurs attendues et de lui
faire mieux comprendre la regle en lui relatant I'origine des pigments du territoire.

Ocrs jaune clair
RAL 076 80 20

RAPPORT DE PRESENTATION - Justifications

Sisnne naturalle
lralis
RAL 060 50 40

Sienne naturslls
Ardennss
RAL 080 50 30

Ocre Dunks!
RAL 050 50 40

Ocre Havans
RAL 070 80 30

Oxyde de fer
orange
RAL 040 50 60

Ocrs rougs
Vaucluse
RAL 040 50 40

Ocre rougs Nidvre

RAL 040 40 40

Sienne calcinée
RAL 040 40 50

Oxyde rougs Apt
RAL 040 40 67

Rougs ercolano
RAL 040 40 60

Rouge vénitien
RAL 040 30 40

Rouge Pozzuoli
RAL 040 4050

Brun Vian Dyck
RAL 030 30 30

Extraits du Réglement écrit - Livret Il bis - Nuancier du CAUE

amatite Nigvrs
RAL 040 40 30

Sienne calcinée
Italie
RAL 050 40 50

Sienne calcinée

Ardennss

RAL 050 40 40

Ombrs calcinés
Chyprs b.or
RAL 050 30 38

Ombira ralrinds
VmMobre caicines

RAL 030 30 20

Terrs rougs de
Sardaigns
RAL 040 40 20

Ombre calcinée
Italie ccem

RAL 050 30 30

Ombrs calcinés
italis ask
RAL 050 40 30

APPROBATION

Ombre naturslis
RAL 07040 30

Ombre natureie
Italis cpr
RAL 06040 10

Ombrs naturefe
Chypre hg.or
RAL 060 40 20

Ombre natures
Chyprs flLor
RAL 080 30 28
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SPR de Boussay

Des articles réglementaires présentés sous forme de tableaux thématiques

6. UN REGLEMENT ECRIT ORGANISE SOUS FORME DE TABLEAUX ET FICHES THEMATIQUES
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L’avantage du tableau et que si, par exemple le pétitionnaire a uniquement un projet de pose d'un chassis sur une construction ancienne, il n'aura qu’une case a étudier et prendre en compte :

Chaque article est organisé sous forme de tableaux permettant de croiser le type de constructions avec la nature des travaux. Il s’agit d’'un principe de tableaux avec en colonne le type de constructions (constructions
nouvelles, constructions existantes anciennes, récentes, extensions, annexes) et en ligne les thématiques réglementées (implantations des constructions, volumétrie, toitures, fagades, abords, etc.).

ARTICLE 5-SAU/BOURG - TOITURES

RAPPEL : Pour les éléements du patrimoine architectural identifiés au Réglement graphique, le pétitionnaire doit, en plus des prescriptions réglementaires ci-dessous, respecter également les
prescriptions établies dans le livret Il du Réglement écrit - Dispositions applicables aux protections particuliéres

PRESCRIPTIONS
REGLEMENTAIRES
SAU/Bourg

Constructions nouvelles hors
extensions et annexes non
accoléees

Constructions anciennes

existantes antérieures a 1950

Constructions récentes
existantes postérieures a 1949

Extensions (ou accolement
d’annexes) a une construction
existante

Annexes non accolées

Forme de toiture

La toiture des constructions
nouvelles doit étre a deux pentes
comprises entre 40 et 50°.

Les toitures & croupes sont possibles
pour les batiments d'angle

!

La pente de toit des constructions
anciennes existantes ne peut étre
modifiee, excepté pour un projet de
restitution ou une 1solation.

La forme de toiture des constructions
recentes existantes est modifiable a
condition de respecter les volumes
traditionnels, soit un toit & deux
pentes ou & croupe, avec pente
comprise entre 40 et 50°.

La toiture des extensions ou
adjonctions doit &tre a deux pentes
comprises entre 40 et 50° ou un
pan avec une pente comprise entre
25et50°.

Les toitures-terrasses accessibles
ou végétalisées sont acceptées
uniquement pour des volumes de
Jonction entre deux volumes plus
hauts, ne donnant pas sur I'espace
public.

La toiture des annexes non
accolées dott étre a deux
pentes ou un pan avec dans
tous les cas une pente
comprise enfre 25 et 45°.

/\

Quvertures en toiture

v

Les chassis de toit sont autorisés
uniquement & l'arriére des
constructions nouvelles, dans le plan
de la toiture, ¢’est-a-dire sans saillies
par rapport au plan de la torture Leur
dimensionnement sera de 80x100
cm au maximum. Les volets roulants
emsalllie sont interdits, ils seront de

I mbre (gris fonce par
exemple).

La typologie du béti va déterminer la
typologie des lucarnes, ainsi que leur
positionnement et leur nombre. Les
lucarnes des consfructions nouvelles
dovent reprendre le modéle
traditionnel a fronton trniangulaire ou a
croupes, en pierre ou en bois.

Les chassis de toit sont autorisés
uniquement a l'arriére des
constructions anciennes existantes,
dans le plan de la toiture, c'est-a-
dire sans saillies par rapport au
plan de la toiture. Leur
dimensionnement sera de 80x100
cm au maximum. Les volets
roulants en saillie sont interdits, ils
seront de couleur sombre (gris
fonce par exemple).

Les lucarnes existantes
fraditionnelles seront maintenues et
restaurées.

Les chéssis de toit sont autorisés sur
les constructions récentes existantes

uniguement s'ils sont sans saillies par

rapport au plan de la torture. Leur

dimensionnement sera de 80x100 cm

au maximum. Les volets roulants en
saillie sont interdits, ils seront de
couleur sombre (gris foncé par
exemple).

Les lucarnes des constructions
récentes existantes :

+ doivent reprendre le madéle
traditionnel a fronton triangulaire
Ou a croupe,

+ ou bien étre de forme
contemporaine dans la mesure ou
les proportions élancées sont
respectees.

plates de pays ;

Les chassis de toit sont autorises uniquement s'ils sont sans saillies
par rapport au plan de la toiture. Leur dimensionnement sera de
B0x100 cm au maximum. Les volets roulants en saillie sont interdits,
ils seront de couleur sombre (gris foncé par exemple).

Les autres ouvertures de toit autorisées sont -

* les verriéres uniguement si elles sant sans saillies par rapport au
plan de la torture. Les montants seront de couleur acier pour les
toitures en ardoises et zinc brun pour les toitures en petites tulles

+ les lucarnes a fronton en pierre ou en bois.

RAPPORT DE PRESENTATION - Justifications
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6. UN REGLEMENT ECRIT ORGANISE SOUS FORME DE TABLEAUX ET FICHES THEMATIQUES

Un réglement illustré

Le reglement est ponctué de croquis qui, s'ils n'ont pas de valeur réglementaire, illustrent
la régle et les termes techniques et cherchent a favoriser leur compréhension :

ARTICLE 3-SAU/BOURG - VOLUMETRIE

RAPPEL : Pour les éléments du patrimoine architectural identifies au Réglement graphique, le pétitionnaire doit, en plus des prescriptions réglementaires ci-dessous, respecter également les
prescriptions établies dans le livret lll du Réglement écrit - Dispositions applicables aux protections particuliéres

PRESCRIETIONS Constructions nouvelles hors extensions et ; . > - :
REGLEMENTAIRES : Extensions (ou accolement d’annexes) a une construction existante Annexes non accolées
annexes non accolées
SAU/Bourg

La hauteur maximale des constructions nouvelles est - Dans le cas d’'une extension de I'emprise au sol d’'une construction existante

limitée a la hauteur sous faitage de la construction voisine | ou d’une adjonction, la hauteur de I'extension ou de I'adjonction doit toujours étre

la plus haute dans la limite de R+1+C : inférieure au batiment existant dans la limite minimale d'un rez-de-chaussée.
U riialsdi pans le cas d'une extension en rez-'defhaussée eIIe_s'envisagera a.vgc combles (toit
faitage a deux pentes ou monopente) ou toiture-terrasse (uniquement autorisées sur les

volumes de jonction entre deux volumes plus hauts, ne donnant pas sur 'espace
public). Dans tous les cas, la hauteur a 'égout de toit ou I'acrotére de I'extension a rez-
de-chaussée est fixée par la hauteur du rez-de-chaussée du batiment existant
(bandeau, corniche ou toute séparation avec I'étage marquée sur la facade).

Hauteur maximale des La hauteur maximale des annexes est

constructions limitée a R+C avec une hauteur de rez-
Hauteur minimale du Hauteur maximale de de-chaussée comprise entre 3 et 4 m.
rez-de-chaussée Bgairtde ot cicala Exemple de I'insertion d'un volume couvert
el dune toiture-terrasse entre deux volumes  Eyemple d'extension a rez-de-chaussée
plus hauts couverts de pentes

- Dans le cas d’une extension par surélévation d’une construction existante, les
deux conditions suivantes doivent étre respectées :

* ne pas dépasser la hauteur maximale & I'égout du toit ou de l'acrotére de la
construction la plus proche,

« et réaliser la surélévation dans le méme matériau en facade que la construction
Exemple de volumétrie possible d'une existante, dans le cas d’une construction existante ancienne.

construction nouvelle dans un tissu urbain
existant

Exemples d'illustrations - Extraits du Réglement écrit - Livrets Il
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TOITURE—COUVERTURES

Rives Faitage Noue

Arétier Mortier de chaux

embarrures »)

MACONNERIES

Pierre de taille de
la chaine d angle

Mosdlons grossiersment
taille destings a ére
vus \;‘;’j_]

Enduit traditionnel

Mur traditionnel magonné avec
moelions taillés et pieme de taille pour
les chaines dangle et le soubassement

Moetlons grossierement Tétes de mosllons
dégrossis deslings 3 qui dépassent
éfre enduits

Endutnawreldle .. A=
chaux aérienne £

Principes de mise en ceuvre des enchits sur
les moeflons destinés a étre enduits, Le nu
de la plemre de taille st la reférence pour ks
nu de l'anduit

Mur traditionnel magonné avec meellons
degross: enduit et piere de taille pour
las chainas d'angle et le scubassement

SPR de Boussay

Tuiles demi-rondes

Créte

Faitage réalisé en tuile demi-ronde scellée sur
mortier de chaux (faitage dit & « créte et

MENUISERIES

Ferétre du XVe et XVle siécle
avec meneau (élément bati en
magonnerne au bois) &t volets
bois inténeurs

Mortier de chaux

6. UN REGLEMENT ECRIT ORGANISE SOUS FORME DE TABLEAUX ET FICHES THEMATIQUES
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ORDONNANCEMENT ET TRAITEMENT DES FAGADES DU BATI RURAL ToTURE—LES LUCARNES

Créte
Tuiles dem-rondes

Tuiles plates

Faitage réalisé en tuiles demi-ronde scellées sur
mortier de chaux (faitage dit & « créte et
embarrures »), posé sur un rang de tuile

o Fenétre & meneau de pierre (croisée), la baie était e Chsine d'angle : pierres de taille en harpage qui
ccculiée par des panneaux de bois a clairevoie cu maintient 1a magonnerie dans les angles, n'est pas
des vitrages simples a réseau de plemb losangé destinée a &ire enduite

o Pigecnnier de fagade : seuls les seigneurs avaient o Arc de décharge . arc qui « décharge » le linteau
# droft de colombier », plus celui-ci est important, peur éviter que celuici ne se fende, intécre dans la

plus les terres son vastes magemnerie il est desting a étre enduit el ne doil pas
étre vy
o Linteau monclithe . linteau forme par une seule
pierre taillée (disposiif plus ancien) 0 Pieme d'évier en fagade - pieme intégrée dans la
facace, en saillie de celle-ci et servant d'évier. elle
B o Linteau monolithe & accolade : linteau formé par est souvent lige & la présence d'un cellier ou d'une
Fengtre du XVlle siecle avec une pierre tallée en acoolade, forme stylisique des cuisine, il peut 8'agir de remploi
imposte et pefit cameaux. XV et XVe siécle
Croisillon en bis.
Faitage zinc Epis de faitage zinc Faitage a créte et embarrures sur Couverture petites tuiles plates
un rang de tuiles plates traditionnelles

Rive réalisée au mortier de chaux

Fenétre fin XIXe début XXe Fenétre XXe siécle % ,
siécle avec grands cameaux traditionnel avec dérivure
Exemples d'illustrations - Extraits du Réglement écrit - Livrets Il
RAPPORT DE PRESENTATION - Justifications APPROBATION 80
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Les régles exprimées pour chacun des secteurs découlent directement des enjeux définis
et hiérarchisés, exposés au chapitre 4. Pages suivantes, chaque secteur fait I'objet d'un
tableau synthétique décrivant les grandes lignes réglementaires de chaque article et
permettant de traduire les enjeux de protection et de valorisation exprimés. Pour chaque
regle est définie une couleur allant du bleu clair au bleu foncé et exprimant la force de
I'enjeu de protection.

Les régles trouvent 'ensemble de leur justification dans le diagnostic architectural, urbain
paysager et environnemental. Aucune régle n'a vocation a donner davantage de droit a
construire qu'il s'agisse de I'emprise au sol des constructions, de la nature des
constructions ou de leur volume. L’ensemble des parametres architecturaux et urbains est
fixé par le contexte et 'analyse des qualités patrimoniales existantes.

Autrement dit, la régle vise a répondre au mieux :
* aux enjeux patrimoniaux (principe de hiérarchisation en fonction des secteurs) ;

* a 'évolution mesurée des formes et aspects de l'architecture des constructions
existantes, excepté dans le cas ou l'on souhaiterait rétablir une disposition
d'origine ;

* a l'intégration d’éventuelles constructions nouvelles qui seraient réalisées ;

* a une logique qui puise ses fondements dans le diagnostic et permet une meilleure
compréhension des raisons de I'existence de la régle.

RAPPORT DE PRESENTATION - Justifications
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RAPPEL DES ENJEUX :

6. UN REGLEMENT ECRIT ORGANISE SOUS FORME DE TABLEAUX ET FICHES THEMATIQUES

SAU/BOURG

Articles/Type de . Constructions anciennes L . Extension ou accolement
constructions Construction neuve existantes Construction récentes existantes dannexe Annexes
Constructions . .
autorisées Non reglemente

Maintien des fronts
urbains et de
I’alignement sur rue

Retrait ou pignon sur rue
Au - une limite séparative
Respecter I'organisation

Implantation des

constructions Non réglementé

Maintien de I'équilibre
entre pleins (bati) et

Volumétrie (hauteur,

dimensions) Non réglementé

vide (cour, jardin, etc.)

Valorisation des
batiments

Développement
durable

remarquables
(équipements,
maisons de maitre,
fermes...)

Possibilité d’évolution
des anciennes fagades
commerciales

Extensions et annexes
possibles en fagade
arriére et dans les
jardins

Maintien des
dispositifs
architecturaux
traditionnels
(matériaux, type
d’ouvertures, etc.)

Amélioration des

-

Toitures

Fenétres plus hautes que larges
Portes de garage <3 m
Modénature autorisées sous conditions
Enduits traditionnels
Pierres de taille
Bardages bois naturel ou peint selon nuancier a pose verticale
Bois peint ou aluminium pour les ouvertures
Nuancier a respecter selon I'époque et le type de constructions
Volets roulants interdits

Traitement de facade

espaces publics

Confortement et
valorisation des
perspectives urbaines

Abords

Devantures
commerciales

SPR de Boussay
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RAPPEL DES ENJEUX :

Maintien de la forme
urbaine (alignements ou
accroches sur rue,
compacité des volumes,
diversité des volumes,
etc.)

Possibilité de
renouvellement rural
avec des dents creuses
ou des parcelles
anciennement baties

Valorisation des
architectures
remarquables (grandes
fermes, maisons de
maitre)

Valorisation des
dispositifs traditionnels
de I'architecture rurale
(lucarnes, porches,
escaliers, fenétres, etc.)

Maintien des espaces
publics ruraux simples

Préservation du petit
patrimoine et des murs
anciens

Valorisation des
espaces végeétalisés et
de la liberté
d’aménagement des
jardins

SPR de Boussay

Articles/Type de . Constructions anciennes S . Extension ou accolement
constructions Construction neuve existantes Construction récentes existantes d’annexe Annexes
Constructions . )
autorisées Non réglementé

Retrait ou pignon sur rue
Au - une imite séparative
Respecter 'organisation

Implantation des
constructions

Non réglementé

Volumétrie (hauteur,

dimensions) Non réglementé

Développement

durable
Toitures
Fenétres plus hautes que larges
Portes de garage <4 m
Modénature sautorisées sous conditions
Traitement de fagade Pierres de taille
Bardages bois naturel ou peint selon nuancier a pose verticale
Nuancier a respecter selon I'époque et le type de constructions
Volets roulants interdits
Abords

APPROBATION 83
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6. UN REGLEMENT ECRIT ORGANISE SOUS FORME DE TABLEAUX ET FICHES THEMATIQUES

SP/NATUREL ET AGRICOLE

RAPPEL DES ENJEUX : A(';gzlset‘:fﬁzﬁ)enge Construction a usage agricole Construction récentes existantes Extension ou accolement d’annexe Annexes

. Maintien des espaces de | Constructions autorisées
culture et possibilité

'z : ,
d’évolution des formes Implantation des Non réglementé
de culture constructions

. Preseryatlon des haies Volumétrie (hauteur, Vo e
bocageéres, des dimensions) :

alignements d’arbres et
des arbres remarquables
isolés (éléments Développement durable
végétaux
d’accompagnement)

o  Valorisation des
batiments remarquables )
isolés ou groupés Toitures
(fermes, hameaux, etc.)

. Préservation des -
massifs boisés
historiques et évolution

possible des boisements
en téte de coteau

o  Gestion des
équipements agricoles Traitement de fagade
pour leur intégration
paysagere

. Confortement et
valorisation des
perspectives paysageres

. Valorisation du petit
patrimoine (croix Abords
isolées)
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SP/PARC DE BOUSSAY

Aggﬁ?ﬁzﬁenge Constructions de faible volumétrie et emprise au sol existantes et aménagements légers a vocation de loisirs et de détente
Constructions

autorisées

: Implantation des , : :
aménagements >3 m des voies et emprises publiques

. Volumétrie

_(hautgur, Non réglementé (pour rappel constructions nouvelles interdites)
° RAPPEL DES ENJEUX : dimensions)

«  Maintien, entretien et Dévzlop%elment

évolution possible des urable

. espaces hoisés

(renouvellement de Doivent demeurer a deux pentes

: certaines essences) ) Petite tuile plate de pays

: Toitures Ardoise naturelle

: o Implantation de Zinc brun ou gris

. constructions nouvelles ‘ Bois naturel peint selon nuancier si matériau préexistant
: liées a I'agriculture et Ouvertures plus hautes que larges

I’habitat seulement des Eléments de modénatures interdits

: les secteurs déja bétis . Enduits traditionnels

: (au milieu des bois) Traitement de Pierre de taille

. fagade Bardages bois naturel ou peint selon nuancier a pose verticale sauf pour les constructions anciennes
«  Valorisation des haies Bois '[\)leint pour les ouvtertures

: bocagéres et des lisiéres uancier a respecter

de la forét (chemins Volets roulants interdits

: ruraux, etc.)

o  Préservation du réseau Abords

viaire du parc

Mobilier liés aux

. aménagements

légers

E Sols

Végétation
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z SP/CLAISE

Constructions nouvelles et existantes de faible volumétrie et emprise au | Autres constructions de faible volumétrie et emprise au sol existantes
et aménagements légers a vocation de loisirs et de détente

Articles/Type de sol de type « cabane traditionnelle de péche »

constructions

Constructions

RAPPEL DES ENJEUX : autorisées

Implantation des
constructions et
aménagements

. Maintien de la ripisylve
et d’'une végeétation de

au sein du secteur SP/C uniquement

(secteurs SP/C et SP/M)

>3 m des voies et emprises publiques ; > 10 m des berges

qualité, évolution
possible pour entretien
ou renouvellement

Volumétrie (hauteur,
dimensions)

partiel d’essence

Développement
durable

. Encadrement des
constructions légére du

type cabanon de péche

- Valorisation des
constructions contre le
coteau

Toitures

- Valorisation des

—

< 3.50 m au faitage pour les cabanes ; emprise au sol limitée a 12 m? par
constructions et par unité fonciére
(pour rappel autres constructions nouvelles interdites)

Toitures a deux pentes ; sens du faitage paralléle au c6té le plus long de la
constructions
Pas d’ouvertures
Bois naturel peint selon nuancier ou bac acier de teinte sombre

Non réglementé (pour rappel constructions nouvelles interdites)

Toitures a deux pentes
Pas d’'ouvertures
Petite tuile plate de pays
Ardoise naturelle
Zinc brun ou gris
Bois naturel peint selon nuancier si matériaux existant

hameaux et secteurs a
méme les berges

. Préservation de la trame
végétale (coteau et
prairies)

Traitement de facade

. Entretien des berges et
possibilité

d’aménagement a
vocation touristique et
de loisir (aire de pique-
nique, etc.)

Abords

. Renouvellement ou
suppression des

Mobilier liés aux

aménagements légers

peupleraies possible

Sols
. Plantation de bosquets
boisés possibles (hors
eupleraies
petp ) Végétation

SPR de Boussay

Ouvertures plus hautes que larges
Eléments de modénatures interdits
Bardages bois naturel ou peint selon nuancier a pose verticale
Bois peint pour les ouvertures
Nuancier a respecter
Volets roulants interdits

RAPPORT DE PRESENTATION - Justifications

Ouvertures plus hautes que larges
Eléments de modénatures interdits
Enduits traditionnels
Pierre de taille
Bardages bois naturel ou peint selon nuancier a pose verticale
sauf pour les constructions anciennes
Bois peint pour les ouvertures
Nuancier a respecter
Volets roulants interdits
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SOUS-SECTEUR DES HAMEAUX

RAPPEL DES ENJEUX :

. Maintien de
I'organisation des
batiments selon la
logique d’implantation
des batiments existants

. Valorisation des
dispositifs traditionnels
de I'architecture rurale
(lucarnes, porches,

escaliers, fenétres, etc.) ‘

. Intégration des
éventuels batiments a
vocation agricole neufs
et anciens

. Evolution possible des
constructions existantes
sous conditions

SPR de Boussay

Articles/Type de . Constructions anciennes C . Extension ou accolement
constructions Construction neuve existantes Construction récentes existantes dannexe Annexes
Constructions . .
autorisées Non reglemente

Retrait ou pignon sur rue
Au - une limite séparative
Entre 0 et 5 m des autres
constructions

Implantation des

constructions Non réglementé

Volumétrie (hauteur,

dimensions) Non réglementé

Développement
durable

Toitures

Fenétres plus hautes que larges
Portes de garage <4 m
Modénature autorisées sous conditions
Enduits traditionnels
Pierres de taille
Bardages bois naturel ou peint selon nuancier a pose verticale
Bois peint ou aluminium pour les ouvertures
Nuancier a respecter selon I'époque et le type de constructions
Volets roulants interdits

Traitement de fagade

Abords

APPROBATION 87
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Articles/Type de . Constructions anciennes Construction récentes Extension ou accolement
constructions Construction neuve existantes existantes d’annexe Annexes
Constructions . .
autorisées Non réglementé
Implantation des . .
constructions Non reglemente
RAPPEL DES ENJEUX : Volumetrie (hauteur, Non réglementé
dimensions)
. Maintien du parcellaire
en laniére et des
constructions en retrait
-
d'alignement Développement
«  Valorisation des clotures durable
et des haies végétales
. Gestion des matiéres et
des couleurs pour une
meilleure intégration
dans le paysage Toitures
. Possibilité de
construction d’extension
sur les parties arriéres
des jardins
. Gestion mesurée des
volumes et des formes
des maisons Trai
individuelles raitement de
fagade
Abords
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SOUS-SECTEUR DES MOULINS

Articles/Type de constructions Construction anciennes existantes Extension ou accolement d’annexe Annexes

Constructions autorisées

Implantation des constructions Non réglementé

Volumétrie (hauteur,

. \ Non réglementé
dimensions) on regiemente

RAPPEL DES ENJEUX :

. Maintien des ouvrages Développement durable
magonnés et des
architectures a vocation
hydraulique (moulins
essentiellement)

«  Organisation du bati Toitures

suivant I'implantation du

moulin l

. Valorisation des cours
des Moulins

. Possibilité d’évolution
architecturale des
moulins (changement de
destination a vocation Traitement de fagade
d’habitat ou touristique)

Abords

SPR de Boussay RAPPORT DE PRESENTATION - Justifications APPROBATION 89



6. UN REGLEMENT ECRIT ORGANISE SOUS FORME DE TABLEAUX ET FICHES THEMATIQUES

SOUS-SECTEUR DES FERMES ISOLEES

Articles/Type de
constructions

Constructions autorisées

Construction a usage agricole Construction anciennes existantes Extension ou accolement d’annexe Annexes

RAPPEL DES ENJEUX :
Implantation des

constructions

Non réglementé

. Maintien de
I'organisation des
batiments selon la
logique d’implantation
des batiments existants

Volumétrie (hauteur,

. \ Non reglementé
dimensions) on regemente

. Possibilité de Développement durable
construction nouvelle
suivant la logique
d’implantation et la
volumétrie existante

.. Toitures
. Valorisation des fermes

remarquables dans le

paysage
>

. Valorisation des
dispositifs traditionnels
de 'architecture rurale
(lucarnes, porches,
escaliers, fenétres, etc.)

. Maintien et valorisation Traitement de fagade

des cours des fermes;

. Transformation possible
des anciennes annexes
désuéte (soues, étables,
granges, etc.)

Abords
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TABLEAU DES SYNTHESE DU REGLEMENT ECRIT PAR SECTEURS (POUR LES CONSTRUCTIONS NOUVELLES PRINCIPALES UNIQUEMENT)

Constructions autorisées Implantatlo.n des Volumétrie Développement Durable Toitures Traitement de fagade Abord§l[!eva_1nturesl
constructions Végétation

SAU/BOURG Non réglementé

SAU/VILLAGES ET
HAMEAUX Non réglementé
REMARQUABLES

SP/NATUREL ET
AGRICOLE

Non réglementé

SP/PARC DE BOUSSAY

SP/CLAISE

SOUS-SECTEUR
DES HAMEAUX

Non reglementé

Pentes > 35° < 50° (>25° Ouverture plus hautes que larges

SOE’S'SECTEUR DE activités) Enduit, Pierres, Bardage bois,

. \ . Entre 5 et 15 m de I'alignement . . Matériaux composites + Bardage
L’URBAN|SAT|ON Non reglementé AT > Petites tuiles plates de pays o o
¥ En limite séparative Ardoise naturelle ou similaire métallique (activités)

. DE . X . ... | Menuiseries bois peint ou alu ou
RECENTE Zinc gris ou bac acier (activités) T otériaux similaires

SOUS-SECTEUR
DES FERMES
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Les protections particuliéres s’appliquent quel que soit le secteur.

* maintien des alignements ;

PRESCRIPTIONS REGLEMENTAIRES

PRESCRIPTIONS REGLEMENTAIRES

Alignements d’arbres

Elles identifient les éléments spécifiques d'architecture, de paysage et de patrimoine
urbain a protéger. Elles renvoient au livret Ill du Reglement qui rappelle leur description,
les enjeux de protection, leur représentation graphique et retranscrit sous forme d’un
tableau les droits et devoirs que chaque citoyen se doit d’exercer sur ce patrimoine
pour en prendre soin et le valoriser et la maniere dont mettre en ceuvre ces objectifs :

DESCRIPTIONS ET ENJEUX DE PROTECTION ET DE VALORISATION

Les alignements d'arbres (souvent formés de deux rangées d'arbres) sont un élément essentiel de la structuration
du paysage. Autrefois implantés pratiquement systématiquementle long des chemins, ils sont aujourd hui plus rares
et deviennent de ce fait remarquables dans le grand paysage. Exemples

Il en découle les enjeux réglementaires suivants :

+ évolution possible (remplacementd’essences, abatage partiel) ;
+ plantation nouvelle possible dans le prolongementde 'alignement existant.

REPRESENTATION GRAPHIQUE : LIGNE DE PETITES ETOILES VERTES "} %

- Lesalignements d'arbres identifiés au
Réglementgraphique parle figuré « ligne de
petites étoiles vertes » doiventétre conservés,
saufexceptions mentionnées ci-contre au titre
& Droits ».

-La destruction d'un alignementd’arbrestelle
qu'autorisée au titre ci-contre « Devoirs », est
assortie d'une obligation de remplacementsurun
linéaire équivalentpar un alignementd’arbres de
portet de silhouette équivalente au terme de leur
croissance.

6. UN REGLEMENT ECRIT ORGANISE SOUS FORME DE TABLEAUX ET FICHES THEMATIQUES
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6.3 LE REGLEMENT DES PROTECTIONS PARTICULIERES

-L"abattage partiel ou total d’'un alignementarboré
peutétre admis, si la sécurité ou son étant
sanitaire |e justifie, sur présentationd’un
diagnostictechnique etsanitaire dimentétabli.
-La replantation suite @ un abattage sanitaire sur
I'emplacementd’origine n’est pas obligatoire, le
sol pouvantétre infecté.

Extraits du Réglement écrit - Livret lll

Allée du chateau de Boussay

-En cas de replantation ou de recomposition
d'alignementexistant, I'implantation de
I'alignementarboré devra étre étudiée au regard
de son contexte local et de son implantation
d'origine : maintien d'une perspective visuelle,
soulignementd'une allée, efc.

-Les alignements arborés nouvellement plantés
ou recomposés doiventétre uniquementcomposé
defeuillus.

SPR de Boussay
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6. UN REGLEMENT ECRIT ORGANISE SOUS FORME DE
TABLEAUX ET FICHES THEMATIQUES

Les protections particuliéres des batis remarquables et ensembles batis remarquables sont complétées
par des fiches individuelles retragant pour chaque entité protégée sa typologie, son histoire, ses
caractéristiques architecturales et les regles spécifiques qui doivent étre appliquées en cas de travaux, en plus

des dispositions du livret lll.

Ces fiches ont un caractere pédagogique pour accompagner la régle générale, pour que le réglement soit
facile d’accés et plus concret. Elles permettent ainsi de protéger des €léments architecturaux particuliers, action
que I'on pourrait plus difficilement établir dans le réglement général. Elles donnent une valeur au bien et
généralement, lorsqu’un pétitionnaire apprend I'histoire de son patrimoine, il comprend et accepte

mieux les régles qu'’il doit respecter.

Exemple de fiche réglementaire - Extraits du Réglement écrit - Livrets Il

SPR de Boussay RAPPORT DE PRESENTATION - Justifications

__ SP/NA/f

Fiche Réglementaire Ensemble Bati Remarquable

LOCALISATION BOUSSAY La Choisiére

TYPE Maison de maitre et dépendances

Choisiére / ensemble bati remarquable témoignant de I'histoire locale rurale

Valeur historique +++ Valeur d’homogénéité architecturale ++
Valeur de rareté ++ Valeur paysagére +++
Valeur d’authenticité ++ Etat de conservation +++

Photographie actuelle

ELEMENTS HISTORIQUES ET PROTEGES

2 Occupation médiévale, Maison de Maitre et ferme époque Moderne (fin XVIlle ?), ancien fief
2 Datation relative de la construction : cadastre napoléonien (1811), occupation antérieure (médiévale ?)

< Liste des éléments protégés : Maison principale et dépendances, cour

DESCRIPTION ARCHITECTURALE

< Volume et composition : volume principal en R+1 avec avant-corps central a trois travées symétriques (dont deux
réguliéres fortes) et deux corps latéraux, toiture a quatre pan. Annexes et dépendances, dans le prolongement du
volume principal (en forme de « L ») et au fond de la cour

> Matériaux : pierre de taille (encadrements et chaines d’angle), moellons calcaire, couvertures en tuiles, enduit ciment et
faux appareillage d’encadrement sur le volume principal (traces archéologiques sous I'enduit?)

< Eléments remarquables particuliers : volume, escalier extérieur en pierre (partiellement repris), piliers d'angle en pierre
de taille

REGLEMENT SPECIFIQUE

< Prescriptions particuliéres : interdiction de démolition, préservation des volumes, constructibilité possible autour
de la cour, modification des ouvertures du logis principal dans le respect de la composition

2 Prescriptions particulieres et conditions de restauration : modification des ouvertures des annexes possibles, ajout
de lucarnes possible sur les granges.

Rédaction et conception :
URBAN'ism

Agence d'Urbanisme, Architecture & Paysage
9 rue du Picard - 37 140 BOURGUEIL

tél : 02 47 95 57 06

contact@urban-ism.fr - www.urban-ism.fr

Site Patrimonial
Remarquable

BoussAay

M—
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7. UNE PRISE EN COMPTE TRANSVERSALE DU DEVELOPPEMENT DURABLE
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De la phase Diagnostic a la détermination des prescriptions réglementaires du Réglement graphique et écrit, la
prise en compte du développement durable a sous-tendu I'ensemble de I'élaboration du Site Patrimonial
Remarquable, cette prise en compte étant indispensable pour que le territoire puisse continuer sur le long
terme de vivre, de se développer, d’accueillir de nouveaux habitants dans un cadre de vie de qualité.

Les modalités de cette prise en compte sont détaillées, pages suivantes, a partir des tableaux de synthese des
enjeux du chapitre 2 de ce Rapport de Présentation, complétés par les actions initiant un développement
durable de la commune, mises en ceuvre a travers le SPR.

Alors que nous avons connu depuis quelques décennies une
évolution sans précédent, nous devons aujourd’hui apprendre a
concilier les progres économique et social sans mettre en péril
I'équilibre naturel de la planete. Ecol ogique
Un développement durable « qui répond au besoin du présent
sans compromettre la capacité des générations futures a répondre
aux leurs » est indispensable. Pour y parvenir, tous les acteurs de Vivable Viable
la société doivent travailler main dans la main : les entreprises, les
pouvoirs publics et la société civile.

Durable

Le développement durable est ['affaire de tous.

Extrait du site de TADEME

00 00 0000000000000 000000000000 00000000 000000000 0000000000000 000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000
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THEMATIQUES

CONSTATS

ENJEUX QUI EN DECOULENT

7. UNE PRISE EN COMPTE TRANSVERSALE DU DEVELOPPEMENT DURABLE
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TRADUCTION DE LA PRISE EN COMPTE DU DEVELOPPEMENT DURABLE DANS LE REGLEMENT DU SPR

GEOMORPHOLOGIE

¢ Un sous-sol essentiellement composé
de formations du Secondaire a
dominante calcaire

o Une palette chromatique et texturale

identitaire a préserver, les matériaux
de constructions, mais aussi ceux
utilisés pour les chemins se déclinant
autour des teintes plus ou moins
claires ou ocrées du calcaire

Des coteaux calcaires se prétant a la
création de caves et d’habitat
troglodytique, patrimoine local @ mettre
en valeur

Des coteaux calcaires accueillant des
gites a Chiroptéres (chauves-souris) et
une nature des sols propices a
'émergence de milieux naturels
remarquables a protéger : pelouses
calcicoles, boisements de coteaux,
chénaies...

+ Prescriptions dans le Réglement écrit, aux articles 5-Toitures et 6-Facades et ouvertures, sur les couleurs
et I'aspect des matériaux de constructions a mettre en ceuvre avec référence au nuancier réalisé par le
CAUE, explicitant la composition des enduits traditionnels et les couleurs de menuiseries en fonction des
pigments locaux. Ce nuancier est inclus dans les livrets || du Réglement écrit :

{Grand-Prossgny)

«+ Identification et protection des entrées de caves et habitat troglodytique au Reglement graphique et écrit
avec définition de prescriptions de nature & préserver ce patrimoine local et a tenir en compte du risque de
mouvement de terrain et prescriptions particuliéres visant au maintien et a I’épanouissement des chauves-
souris:

Protection des chauves-souris

» Ne pasobturer les puits d'aération.

» Ne pasentraver lacirculation des chauves-
souris au niveau des portes des caves en
conservantune ouverture suffisante en hautde
|a porte ou bien en installantune grille
harizontale etnon verticale.

+ Eviterles vibrations autour ou au-dessus des
caves (attention aux travaux sur les habitations
etla voirie existantes..).

+ Eviterde |aisser eclairer'accés aux caves.

sources - Consenatoire des Espaces Naturels de i Region
Centre-\alde Loire

Entrées de caves et habitations troglodytiques

+ Protection des milieux naturels remarquables par les secteurs SP/C et SP/M, secteurs paysagers a enjeux
des vallées de la Claise et de la Muanne et SP/PB, parc forestier de Boussay, interdisant toutes constructions
nouvelles de nature a remettre en cause ces milieux.

«+ Identification et protection des formations végétales remarquables au Reglement graphique et écrit avec
définition de prescriptions de nature a protéger ce patrimoine naturel : interdiction de défricher les
boisements de coteaux, destruction partielle des haies limitées a des opérations ponctuelles avec obligation de
replantation sur un linéaire équivalent avec prise en compte des phénoménes d’érosion...

SPR de Boussay
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THEMATIQUES

CONSTATS

ENJEUX QUI EN DECOULENT

7. UNE PRISE EN COMPTE TRANSVERSALE DU DEVELOPPEMENT DURABLE

TRADUCTION DE LA PRISE EN COMPTE DU DEVELOPPEMENT DURABLE DANS LE REGLEMENT DU SPR

PAYSAGE PERCU

e Les vallées de la Claise et de la
Muanne et leurs vallons secondaires
entaillant le plateau : un relief lisible
et marqué, mais souple et ondulé

2 De nombreux phénomenes de
covisiblité, des paysages ouverts
particuliérement sensibles a prendre
en compte : tout nouvel élément peut
fortement impacter le paysage

«+ Identification et protection des panoramas les plus sensibles au Réglement graphique et écrit avec
prescriptions indiquant que tout projet devra démontrer son intégration paysagére au regard de ce point de vue :

+ Prescriptions dans le Réglement écrit, notamment aux articles 3-Volumétries, 5-Toitures, 6-Facades et
ouvertures et 7-Abords garantissant une intégration paysagére satisfaisante des constructions nouvelles :
limitation de la hauteur des constructions, y compris agricoles ; aspect et nature des matériaux de constructions...

e Une alternance de paysages : entre
plateaux ouverts aux échelles amples
et majestueuses et bois et foréts
denses et fermés aux échelles trés
intimes

2 Une mise en scéne des paysages a
conserver, avec des paysages rythmés
par des points d'appel, des effets de
surprise sur les vallées, les silhouettes
des bourgs et des villages...

e Des paysages arborés et une
diversité vegetale : landes, bois des
coteaux et foréts, ripisylves des
vallées, ligne végeétale de I'ancienne
voie de chemin de fer, haies
arborées, arbres isolés...

o Des formations végétales imprégnant
les paysages et contribuant a leur
richesse et & leur mise en valeur a
protéger

+ Détermination d’objectifs de protection différenciés, aboutissant a la création de secteurs
réglementaires :

+ SAU/B : secteur a enjeux architecturaux et urbains du bourg paroissial

« SAU/V : secteur a enjeux architecturaux et urbains des villages

+ SPINA : secteur a enjeux paysagers des plateaux naturels et agricoles

« SP/PB : secteur a enjeux paysagers du Parc de Boussay

+ SP/M : secteur a enjeux paysagers de la vallée de la Muanne

« SP/C : secteur a enjeux paysagers de la vallée de la Claise

+ SP/Clur : sous-secteur SP/C de I'urbanisation récente de la vallée de la Claise
+ SP/C/m : sous-secteur des moulins de la vallée de la Claise

+ SP/.../h : sous-secteur des hameaux agricoles

+ SP/...[f : sous-secteur des fermes isolées

+ Pour les secteurs a enjeux architecturaux et urbains : préservation des caractéristiques urbaines et
architecturales, qualification de la liaison espace public/espace privé, prise en compte de la topographie dans la
gestion des implantations béaties, gestion rigoureuse des implantations du bati et des annexes par rapport aux
voies et emprises publiques, gestion des hauteurs des constructions, gestion spécifique des clotures, gestion
des démolitions, préservation de certaines séquences urbaines, préservation des venelles et requalification ou
mise en valeur de certains espaces publics ; protection du petit patrimoine et des cavités...

+ Pour les secteurs naturels et agricoles et le secteur a enjeux paysagers du Parc de Boussay : préservation
des caractéristiques rurales et architecturales des fermes anciennes isolées, intégration paysagere des
constructions a usage agricole (implantation en fonction des cones de vue identifiés, hauteur des constructions,
aspect et couleur des matériaux), protection des formations végétales identitaires, protection du petit patrimoine
et des cavités...

+ Pour les secteurs a enjeux de la vallée de la Claise et de la Muanne : préservation des caractéristiques
rurales et architecturales des fermes anciennes isolées, interdictions de constructions nouvelles, encadrement de
lurbanisation récente aux abords de Preuilly-sur-Claise, protection systématique de la ripisylve et de la
végétation arborée de l'ancienne voie ferrée, reglementation trés encadrée des peupleraies visant a leur
disparition, prescriptions reglementaires spécifiques pour la protection et la valorisation des moulins...
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THEMATIQUES CONSTATS ENJEUX QUI EN DECOULENT TRADUCTION DE LA PRISE EN COMPTE DU DEVELOPPEMENT DURABLE DANS LE REGLEMENT DU SPR

+ Insertion dans le Réglement écrit - Dispositions générales d’un article 6-Recommandations favorisant le

développement durable permettant de sensibiliser le pétitionnaire aux moyens d’aboutir @ une construction
e durable et instruisant sur les grandes propriétés thermiques et isolantes qui caractérisent « naturellement » le
bati ancien et qu'il convient de ne pas remettre en cause par des restaurations hasardeuses :

PONT THERMIQUE

evavoraion YR — T
{OND .
PLAFOR ENDUIT CIMENT .
_______ OUHYDROFUGE ~ ®__ 7
W, ) L PARE-VAPEUR
- T'E\ PRESSION DE
SSI N
SSION DE ISOLANT
w_ -  VAPEURDEAU D (LAINE MINERALE)
‘\ 3 | FILM POLYANE
SOL ASPHALTE OU BETONNE S ———
thira el | oo o, SRS S S S W
FONCTIONNEMENT HYGROMETRIQUE FONCTIONNEMENT HYGROMETRIQUE D'UN MUR
D'UN MUR TRADITIONNEL NON ISOLE TRADITIONNEL, ISOLE CONVENTIONNELLEMENT,

EN HIVER: L'EAU SACCUMULE DANS LE MUR

+ Rédaction dans le Réglement écrit, d’'un article 4-Développement durable permettant d’encourager
certaines mises en ceuvre innovantes en matiére d'économie d'énergie, d’énergies renouvelables et
d'utilisation d'écomatériaux ou de matériaux renouvelables. Cet article figure avant les articles relatifs aux toitures
et aux fagades afin d’encourager le pétitionnaire a étudier dans un premier temps les moyens de s'inscrire dans
une construction durable. Néanmoins, certaines particularités architecturales et patrimoniales nécessitent d’étre
préservées en ne permettant pas de telles innovations ou a minima en les encadrant en fonction des enjeux
architecturaux et paysagers des secteurs réglementaires créés. On citera notamment :

« tout systéme constructif innovant est autorisé des lors que le matériau de revétement de fagade et de toiture

LE PAYSAGE COMME . o o Des composantes climatiques a utilisé est conforme au Réglement écrit de chacun des secteurs. Peuvent ainsi étre employés en matériaux de
CONSTRUCTION | « Un climat tempéré océanique doux prendre en compte pour le confort revétement de fagade : les enduits & base de terre, la chaux, le chanvre ou autre écomatériau justifiant d'une
ENVIRONNEMENTALE thermique des constructions composition naturelle et ayant un aspect minéral de teinte claire. Pour les batiments protégés au Réglement

graphique, les surélévations de toiture ne sont pas autorisées. Pour les autres batiments, les surélévations de
toiture sont autorisées uniquement si elles sont induites par une isolation de la toiture employant des matériaux
écologiques, la reprise d’une corniche ou d’'un égout en zinc

« ['isolation par I'extérieur est interdite pour les fagades en pierre, et pour les fagades a pans de bois, elle est par
contre autorisée pour tous les autres types de facades (a condition de la pose d’un parement extérieur minéral
dans les secteurs du bourg et des villages)

« ['utilisation du PVC est interdite pour toutes les menuiseries extérieures et pour les clotures. Ces dispositions
participent a la réduction de consommation d’énergie pour leur fabrication (énergie grise) et leur recyclage

* l'installation de panneaux solaires et de panneaux photovoltaiques est encadrée : pose de panneaux
photovoltaiques interdite dans le secteur du bourg et des villages historiques, implantation privilégiée sur les
volumes secondaires ou implantation en respectant la composition de la fagade et de la géométrie des
versants sur le volume principal. Dans tous les cas, obligation d’encastrer les panneaux dans le plan de la
toiture, sans lignes blanches, entierement sombres, y compris les supports, cadres et fixations

+ 'installation d’éoliennes de toit ou de jardins sont interdites dans les secteurs a enjeux du bourg et des villages
historiques

+ Prescriptions a I'article 2-Implantation des constructions des secteurs a enjeux architecturaux et urbains
de regles favorisant I'accolement des constructions et les implantations a I'alignement et en limites
séparatives, implantations favorables a une moindre consommation énergétique, a limiter les ombres portées
sur les béatis adjacents, a un plus grand dégagement des fagades vers le sud, a I'obtention d’'un jardin ensoleillé
d’'un seul tenant permettant les plantations d’arbres de hautes tiges...

+ Protection au Reglement graphique et écrit de nombreux espaces arborés en milieu rural qui participe de
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«+ Identification et protection des formations végétales remarquables au Réglement graphique et écrit avec
définition de prescriptions de nature a protéger ce patrimoine naturel et maintenir et développer la |
biodiversité remarquable et commune (insectes, passereaux...) : interdiction de défricher les boisements ;
destruction partielle des haies limitées a des opérations ponctuelles avec obligation de replantation sur un linéaire
équivalent avec prise en compte des phénoménes d’érosion et de continuités écologiques ; autorisation d'abattre
les arbres remarquable pour des motifs de sécurité et non pas pour leur aspect sanitaire, les arbres morts
abritant et nourrissant une multitude d’animaux ; replantation des peupleraies trés encadrée visant a terme a leur
disparition et & leur remplacement par des prairies, roselieres ou fresnaies... ; liste de recommandation des
végetaux a replanter, parmi des essences traditionnellement rencontrées sur le territoire et adaptées en fonction
de la nature des sols, sur les espaces publics et sur les espaces privés en limitant les espéces dites
« invasives »....

o Des formations végétales variées
constituant une Trame Verte et Bleue
développée a I'échelle locale

e Des chénaies, des pelouses calcaires
et des étangs au long de la vallée de

LEPAYSAGECOMME | la Claise constituant des miieux | = Do cormidors ecologiques et des
- s réservoirs de biodiversité participant
CONSTRUCTION naturels précieux reconnus a I'échelle de la richesse patrimoniale de la
ENVIRONNEMENTALE nationale par des ZNIEFF commune 3 protéger + ldentification et prescriptions réglementaires spécifiques au Réglement graphique et écrit pour la
« Des coteaux propices 4 protection et la valorisation des moulins, leur remise en fonctionnement n'étant autorisée a condition de ne
I'épanouissement des Chiroptéres (cf. pas entraver le libre cours de la faune et des sédiments :

la géomorphologie comme
génératrice de paysages pour la
protection des chauves-souris)

PRESCRIPTIONS REGLEMENTAIRES Devoirs Droits

-La restauration du patrimoine hydraulique est
autorisée, a condition de respecter les dispositions
d'origine (volumétrie, hauteur et matériaux_.).

-Le changementde destination est autarisé a

- Le patrimaine hydraulique identifie au condition de canserverles caractéristiques

Reéglementgraphigue parle symbale « &toile architecturales de la construction (volumetrie,

bleue » doitétre conserve, sauf exceptions hauteuretmatériaux...).

mentionnées ci-contre au fitre & Droits 2. -Les modifications de facade du pafrimoine

-Les ouvrages hydrauliqgues mecanigques, hydraulique sontautorisees uniqguementdansle

lorsqu'ils existentencore, doivent &tre conserves casd'unchangementde destination. Elles devront

{roues du moulin, mécanisme interne__), les parailleurss'inscrire dansle cadre d'un

autres ouvrages hydrauliquestels les biefs, seuils, | enrichissementde la compaosition de la facade tout
Patrimoine hydraulique | ouvrages dedécharge etde répartiion, vannes enrespectant 'ordonnancementinitial.

usiniéres... pourronten revanche faire I'objetde -La mise en service des ouvrages hydrauliques

reaménagements dans le casde programmesde | meacaniquesou physiques (d'origine ou nouveaux)
restauration des cours d'eau visant au libre estautorisée 2 condition de s'effectuer dans e
passage des sédiments de la faune piscicole vers | cadre de la production d'énergie ou d'une activité
I'amantetvers I'aval et au bon é&tat général des detransformation nécessitant|a force mofrice de
rivieres (notammentle maintien d'un débitréserve | eqyetdétre accompagnée de dispositifs ou
suffisant). Pour rappel, ces h‘avaux_aontso].lmisé mesures visantau libre passage des sédiments et
autorisation administrative desservicesde l'Efat. | ge |a faune piscicole vers'amontet vers 'aval, au
bon etat général des riviéres (notammentle
maintien d'un debitréserve suffisant). Pour
rappel, cestravaux sont soumis a autorisation
administrative des services de 'Efat.

o000

SPR de Boussay RAPPORT DE PRESENTATION - Justifications APPROBATION 99



7. UNE PRISE EN COMPTE TRANSVERSALE DU DEVELOPPEMENT DURABLE

THEMATIQUES CONSTATS ENJEUX QUI EN DECOULENT TRADUCTION DE LA PRISE EN COMPTE DU DEVELOPPEMENT DURABLE DANS LE REGLEMENT DU SPR
e Une occupation humaine trés 2 Une lecture des paysages fagonnée
ARCHEOLOGIE ET ancienne, une topographie historique par les occupations humaines a
REPERES HISTORIQUES riche ’ perpétuer, des boisements historiques
a protéger
2 Des composantes urbaines et une
MORPHOLOGIE « Une trame viaire, batie et parcellaire lecture des paysages urbains
URBAINE DES BOURGS, dentitai ’ répondant a une organisation précise a Cf. exolicati s cédent
VILLAGES ET FERMES dentitaire conserver et a reproduire pour les ¢ I expicalions pages precedentes
projets nouveaux
e Un patrimoine bati urbain et rural, des
PATRIMOINE composantes architecturales 2 Un patrimoine bati et des composantes
ARCHITECTURAL (toftures, .ouvlertures,. fagades...) et un arc:‘h|tectqrales identitaires a protéger
petit patrimoine (croix, puits, fours...) et a valoriser
remarquables et harmonieux
+ Une présence ou une volonté de développer des modes de déplacement doux qui peuvent influer sur
I'aspect des espaces publics ou du mobilier urbain. Le SPR n’a pas ajouté de projets de création de liaisons
DEPLACEMENTS DOUX » Pas de constats particuliers effectués / douces, mais la Municipalité souhaite s’intégrer dans une démarche globale de qualification des espaces publics,
en la matiére dans le Diagnostic déja amorcée. A cette fin, le Reglement écrit et graphique indiquent des regles et des protections garantissant un
aspect, une mise en ceuvre du mobilier urbain et des revétements de sols, etc. préservant le caractére rural de la
commune, conservant les cheminements piétonniers existants et limitant 'imperméabilisation des sols
+ Un document permettant de limiter la consommation de I'espace et de maitriser I'étalement urbain s’avérant
davantage étre le document d'urbanisme en vigueur. Cependant, les dispositions réglementaires du SPR
interdisent tout étalement urbain et mitage de I'espace agricole et naturel, notamment grace a la délimitation
des secteurs a enjeux architecturaux et urbains du bourg et des villages SAU/B et SAU/V et celui a enjeux
paysagers des hameaux SP/.../h, strictement limitée a I'’enveloppe urbaine existante :
" sess ssssd 3
GESTION ECONOME DE
L’ESPACE ET MAITRISE » Pas de constats particuliers effectués |
DE L’'ETALEMENT en la matiére dans le Diagnostic
URBAIN
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THEMATIQUES

QUALITE ET GESTION
DE L’'EAU

CONSTATS

Une topographie particuliere du
territoire  sous forme de coteaux/
plateaux, susceptible de générer des
écoulements d'eau plus ou moins
importants

Des fontaines et des sources

Deux cours d'eau, la Claise et la
Muanne, présentant une bonne
qualité des eaux

La Claise, zone humide favorable a
une régulation des crues et a une
dépollution des eaux, mais une riviére
requalibrée et dessinée, ponctuée de
moulins et leurs ouvrages
hydrauliques de nature a réduire ses
effets bénéfiques

ENJEUX QUI EN DECOULENT

2 Des mesures a mettre en ceuvre afin

de limiter 'imperméabilisation des sols
et ne pas entraver les programmes de
restauration des cours d’eau

7. UNE PRISE EN COMPTE TRANSVERSALE DU DEVELOPPEMENT DURABLE

TRADUCTION DE LA PRISE EN COMPTE DU DEVELOPPEMENT DURABLE DANS LE REGLEMENT DU SPR

+ Prescriptions a larticle 7-Abords du Réglement écrit et identification au Réglement graphique des

espaces publics a préserver et qualifier avec préconisation de matériaux de revétement des sols perméables,
de méme que pour les allées créées au sein des boisements, régles limitant 'imperméabilisation des sols en
milieux urbains (limitation de la superficie des terrasses, matériaux employés...)

Prescriptions au Réglement graphique (haies arborées) et écrit (secteurs a enjeux paysagers des vallées)
impliquant que dans le cas de replantation de haies arborées, celle-ci doit étre étudiée en fonction du
sens de la pente afin de limiter I'érosion des sols

Protection au Réglement graphique et écrit de la ripisylve des vallées et des boisements des coteaux
avec gestion de cette végétation

Réglement écrit des secteurs a enjeux paysagers des vallées n’interdisant pas les campagnes de
restauration des cours d’eau et de leurs berges

Identification et prescriptions réglementaires spécifiques au Reglement graphique et écrit pour la
protection et la valorisation des moulins, leur remise en fonctionnement n’étant autorisée a condition de ne
pas entraver le libre cours de la faune et des sédiments

CADRE DE VIE

e Description dans I'ensemble du

Diagnostic

> Somme des enjeux de protection et de

valorisation exprimés dans le SPR

L’ensemble des actions mises en ceuvre a travers le SPR ont pour objectif de préserver la qualité du cadre de vie
du territoire. Elles sont développées précédemment, mais on insistera ici sur les actions plus spécifiques sur
les espaces publics et privés qui participent directement de la qualité de vie au quotidien (articles 7-
Abords du Réglement écrit et protections graphiques relatives aux espaces publics et jardins et
potagers) :

- Pour les espaces publics :

« les voies nouvelles respecteront 'aspect et la trame ancienne et s’adapteront au profil du terrain. Les voiries et
chemins seront traités sobrement, selon leurs usages. Des matériaux seront a privilégier : revétements
stabilisés solides, revétements gravillonnés, en herbe ou en béton désactivé pour le trafic PMR, des matériaux
naturels pouvant étre combinés avec les autres matériaux cités

= pour les éléments de mobilier urbain, de luminaires et de signalétique, I'unité sera recherchée : ils devront étre
choisis dans une méme ligne ou dans des mémes lignes s’harmonisant entre elles. Les modeles doivent étre
sobres et aux lignes épurées, afin de constituer un accompagnement discret de I'architecture ou du paysage
naturel. Des listes de végétaux sont citées et la plantation d’espéces invasives est interdite

- Pour les espaces privés :
+ |'organisation des parcs et jardins doivent étre maintenus

« les arbres isolés et alignements d’'arbres doivent étre préservés. L’abattage d’'un sujet pour des raisons
sécuritaires uniqguement est admis a condition de garantir son remplacement par la méme essence ou une
essence équivalente

« les haies de coniféres et les haies monospécifiques sont interdites, a I'exception des haies de charmilles

« les cours et les espaces utilisés par les véhicules doivent étre traités avec des matériaux naturels (revétement
sablé ou gravillonné, dalles ou pavés de pierre...)

« des listes de végétaux sont établies afin de garantir le respect de lidentité locale, des prescriptions sont
données pour maintenir les corridors écologiques, limiter les risques d’érosion (cas particulier des coteaux) et
protéger les Chiropteres qui limitent notamment les populations d'insectes nuisibles
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